REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ZADAN INWESTYCYJNYCH
REALIZOWANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA
W CHELMNIE

Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o :

1. Ustawe Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r.
Nr 188 poz. 1848, z pozn. zm.);

2. Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity
Dz. U. 2003 r. Nr 119 poz. 1116, z p6zn. zm.);

3. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Chelmnie ul. Mlynska 7.

§1
Ilekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:
- zadaniu inwestycyjnym — nalezy przez to rozumiec:
a) realizacje nowych obiektow takich jak :
o budynki mieszkalne,
o garaze,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, matq architektura i zagospodarowaniem
terenu.
Zadanie inwestycyjne moze by¢:
o jednoobiektowe
o wieloobiektowe
b) przebudowe, modernizacje lub adaptacje istniejacych srodkéw trwatych. Koszty
ulepszenia powoduja, ze wartos¢ uzytkowa $rodka trwalego po zakonczeniu

zadania przewyzsza wartos$¢ posiadang przy przyjeciu do uzytkowania.

Decyzje o podjeciu zadania inwestycyjnego podejmuje Zarzad Spétdzielni w ramach
uchwalonych przez Rade Nadzorczg planow gospodarczych.
W zakresie zadan inwestycyjnych opisanych w punkcie ,,b” Zarzad podejmuje
decyzje o rozpoczeciu realizacji na podstawie pisemnych o$wiadczen o akceptacji
finansowych warunk6w realizacji zadania inwestycyjnego ztozonych przez
wiekszos$é posiadaczy praw do lokali w budynku. Wigkszo$¢ ustala si¢ do ilosci

wszystkich lokali w budynku.




- planowanym Kkoszcie budowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ nakladow
przewidzianych na realizacje zadania inwestycyjnego, tworzacych koszty jego
wytworzenia,

- kosztach inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ sume rzeczywiscie poniesionych
naktadow na realizacj¢ zadania inwestycyjnego niezaleznie od zrodta pochodzenia

srodkéw finansowych na ich pokrycie.

§2

1. Zadania inwestycyjne s finansowane z nastepujacych zrodet:
a) ze srodkéw przysztych uzytkownikow,
b) ze srodkéw wiasnych Spoétdzielni,
¢) ze srodkéw uzyskanych z dotacji i innych doptat.

2. Koszty zadania inwestycyjnego obejmuja wszystkie koszty bezposrednie i
posrednie, jakie Spotdzielnia poniosta na realizacje tego zadania.

3. Koszty bezposrednie — sg to koszty bezposrednio zwigzane z realizacjg zadania
inwestycyjnego. W szczegdlnosci sg to koszty robét budowlano — montazowych,
instalacyjnych i wykonczeniowych, koszty oplat przylaczeniowych do sieci.

4. Koszt posrednie — sg to inne koszty zwigzane z realizacjg danego zadania

inwestycyjnego, obejmujg one w szczegolnosci :

a) koszty nabycia gruntu na wlasnos¢ lub prawa wieczystego uzytkowania
gruntu pod dang inwestycje,

b) poniesione w okresie budowy optaty i podatki zwiazane z dysponowaniem
gruntem,

¢) koszty opracowania dokumentacji oraz nadzér autorski,

d) koszty badan geologicznych i obstugi geodezyjne;j.

e) koszty przygotowania terenu pod budowe,

f) odszkodowania ( np. za wycinke drzew, za obiekty zastgpcze),

g) koszty uzgodnien, ekspertyz, zezwolen i innych dokumentow wymaganych
odrebnymi przepisami,

h) koszty rozbidrki obiektow,

i) koszty wykwaterowania mieszkaficoéw z obiektow przeznaczonych pod dang
inwestycje,

j) koszty utrzymania wiasnej stuzby inwestycyjnej z zawartymi w nich kosztami
Zarzadu og6lnego Spéldzielni przypadajacymi na te stuzby,

k) nadzor inwestorski wiasny i zlecony,




1) koszty ubezpieczenia inwestycji,

m) odsetki bankowe w okresie realizacji zadania inwestycyjnego,

n) koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu (zielen, mata architektura, drogi

osiedlowe).

Warto$¢ gruntu badz prawa uzytkowania wieczystego ustalana jest wedhug cen
nabycia lub wedtug wartosci okreslonej przez uprawnionego IZeczoznawce
majatkowego zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.
Kosztéw budowy nie stanowig te koszty infrastruktury technicznej, ktére
sfinansowane beda $rodkami publicznymi.
Jezeli zadanie inwestycyjne jest wieloobiektowe (kilka budynkéw) koszty
posrednie rozlicza sig na poszczego6lne budynki proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowe;j.

§3

Ustalenie kosztu realizacji zadania inwestycyjnego, wysokosci wktadu
mieszkaniowego 1 budowlanego nastepuje w dwéch etapach:

o wstepnie — w chwili zawarcia umowy o budowe lokalu o statusie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub umowy o budowe lokalu w
celu ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu na podstawie planowanych
kosztéw inwestycji, w pozostatych przypadkach przed podjeciem decyzji o
realizacji zadania inwestycyjnego,

o ostatecznie — po zakonczeniu wszystkich robdt dotyczacych zadania
inwestycyjnego.

Wstepny czlonkowski koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej nowych lokali
podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

W przypadku, gdy budynek mieszkalny jest realizowany z garazami, koszt 1m?
powierzchni uzytkowej zostaje obliczony odrebnie na cze$¢ mieszkalng i garaze.
Ostateczne rozliczenie zadania inwestycyjnego sporzadzone zostanie po
zakonczeniu wszystkich robot dotyczacych zadania inwestycyjnego, ustaleniu
wszystkich poniesionych kosztéw i po przekazaniu zadania inwestycyjnego do
uzytkowania, w terminie zgodnym z postanowieniami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Rozliczenie ostateczne zadania inwestycyjnego podlega zatwierdzeniu przez
Rade¢ Nadzorcza.

W przypadku realizacji inwestycji z udzialem $rodkow kredytowych ostateczne

rozliczenie inwestycji moze by¢ zweryfikowane po przyjeciu rozliczenia przez




bank kredytujacy, jezeli nie nastapito ono do czasu rozliczenia inwestycji.
7. Koszt budowy jest podstawa wyliczenia wkladu mieszkaniowego, budowlanego lub
wysokosci uzupetnienia wkiadu mieszkaniowego, budowlanego.
8. Fizyczna jednostka rozliczeniows kosztu budowy zadania inwestycyjnego na
poszczegdlne lokale jest koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowe;.
9. Koszt budowy lokali mieszkalnych lub garazy oblicza sie dla powierzchni
uzytkowej:
o przy wstepnym okre§leniu kosztéw wynikajaeyeh z dokumentacji
projektowe;,
o przy ostatecznym okresleniu kosztéw wynikajacych z pomiaru lokalu z
natury.
10. Wyliczony czlonkowski koszt budowy moze by¢ korygowany na podstawie
wspotczynnikéw z tytulu usytuowania lokalu na poszezegdlnych kondygnacjach
budynku. Wspdlczynniki te sg ustalane przez Zarzad oddzielnie dla kazdego

realizowanego zadania inwestycyjnego.

§4

1. Zaliczke na wktad budowlany wnosi si¢ w wysokosci nie mniej niz 10% wstgpnego
czlonkowskiego kosztu budowy przed rozpoczeciem realizacji zadania
inwestycyjnego opisanego w § 1 pkt a niniejszego regulaminu.

2. Pozostalg czgs¢ cztonek moze wnies¢ jednorazowo lub w systemie ratalnym przed
przekazaniem lokalu mieszkalnego lub garazu.

3. Z cztonkiem ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub ubiegajacym si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu

Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

§5

1. Na pisemny wniosek cztonka finansujgcego budowe, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
zmniejszenie zakresu rzeczowego rob6t wykonczeniowych (nie powodujacych
istotnych zmian w zatwierdzonych projektach budowlanych).

2. Zmiany funkcji pomieszczen oraz zmiany powodujace istotne odstgpstwa od
zatwierdzonych projektéw budowlanych wymagajg zgody autora projektu budynku i
zmiany pozwolenia na budowe.

3. Warto$¢ robdt zaniechanych w lokalu nie zmienia wktadu budowlanego ustalonego w




wyniku ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego.

4. Wysokos¢ robot zaniechanych uwzgledniona jest w rozliczeniu ostatecznym, przy
ustalaniu naleznej wplaty przez cztonka Spoétdzielni.

5. Dodatkowego wyposazenia, wykonczenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych
przewyzszajacego standard przyjety dla danego zadania inwestycyjnego nie zalicza

si¢ do kosztow budowy lokali.

§6

Ustanowiony w oparciu o postanowienia niniejszego regulaminu czlonkowski koszt
budowy jest podstawg do:

o ustalania wysokosci wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

o rozliczen z cztonkami, ktérzy finansujg budowg lokali,

o rozliczen z cztonkami, ktérzy finansujg ulepszenie srodka trwatego,

o rozliczen z bankiem, w ktérym zaciaggnieto kredyt na realizacj¢ zadania

inwestycyjnego.

§7

Regulamin zostat zatwierdzony w oparciu o przepis § 118 Statutu, uchwata Rady
Nadzorczej nr '///20/7 .w dniu o7, 94e2014... protokét nr ... / £/ 4

z moca obowiazujacg od dnia jego uchwalenia.

/

Sekretarz Rad)/i\l adzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

€

Teresa Eichler




wyniku ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego.

4. Wysokos¢ robot zaniechanych uwzgledniona jest w rozliczeniu ostatecznym, przy
ustalaniu naleznej wplaty przez czlonka Spétdzielni.

5. Dodatkowego wyposazenia, wykonczenia poszczegolnych lokali mieszkalnych

przewyzszajacego standard przyjety dla danego zadania inwestycyjnego nie zalicza

si¢ do kosztow budowy lokali.

§6

Ustanowiony w oparciu o postanowienia niniejszego regulaminu cztonkowski koszt
budowy jest podstawa do:

o ustalania wysoko$ci wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

o rozliczen z cztonkami, ktorzy finansuja budowe lokali,

o rozliczen z cztonkami, ktorzy finansuja ulepszenie srodka trwatego,

o rozliczen z bankiem, w ktorym zaciggnigto kredyt na realizacj¢ zadania

inwestycyjnego.

§ 7

Regulamin zostal zatwierdzony w oparciu o przepis § 118 Statutu, uchwala
Rady Nadzorczej nr 1 /2014 w dniu 29.01.2014 r. protokét nr 1/ 2014

z mocg obowiazujaca od dnia jego uchwalenia.

Sekretarz Ra}ﬁ adzorc ) Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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