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Chelmno, dnia 26 maja 2022 r.

SPRAWOZDANIE
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Chelmnie
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku.

W okresie sprawozdawczym RN pracowata w sktadzie 7 — osobowym, W
dwéch statych komisjach, na comiesigcznych posiedzeniach plenarnych —
w pelnym sktadzie osobowym. Posiedzenia plenarne poprzedzone byly
spotkaniami prezydium RN z Zarzadem Spotdzielni.

Praca merytoryczna obywata si¢ w dwoch komisjach statych:

- Rewizyjnej: w sktadzie — p. Elzbieta Domagalska, p. Michat Stachewicz, pod
przewodnictwem p. Andrzeja Dabrowskiego.

- Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — pracom ktorej przewodniczy? p.

Zdzistaw Szok, a czlonkami s3 — p. Jerzy Brzozowski i p. Mirostaw
Jaworski.

- Prezydium Rady Nadzorczej stanowily dwie osoby. Sekretarzem jest p.
Michat Stachewicz a Przewodniczyt p. Waldemar Piotrowski.

Praca Komisji Rewizyjnej w ubieglym roku koncentrowata si¢ na:

1. Analizie wyniku finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej za rok 2020.
Kontroli windykacji nalezno$ci za rok sprawozdawczy.

3. Analizie przychodéw z lokali uzytkowych za rok 2020. Komisja doszia
do wniosku, ze pomimo trudnosci i ograniczen zwigzanych z pandemig
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oraz ograniczonej dziatalnosci gospodarczej, wynik finansowy byt
wyzszy niz w roku 2019.

Po zakonczeniu kazdego kwartalu dokonywata analiz wyniku
finansowego Spotdzielni.

Przeprowadzifa kontrole wody wg wskazan wodomierzy.

Dokonata wyrywkowej kontroli sktadnikéw majatkowych SM.

Przeprowadzita kontrole stopnia realizacji planu remontowego za I
potrocze 2021 roku.

Dokonata kontroli zadluzen czynszowych na lokalach mieszkalnych.

Praca Komisji GZM skoncentrowana byta na:
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Analizie wykonania planu remontow w roku 2020.

Sporzadzita opinie w sprawie planu zamierzen remontowych na rok 2021.
Dokonata analizy kosztéw zakupu i wytwarzania energii cieplne;.

W marcu dokonala analizy kosztow zakupu i zuzycia wody, gazu
ryczaltowego i energii elektrycznej oraz sposobu ich rozliczania.
Przeanalizowata zuzycie wody po I kwartale 2021 roku w kontekscie
rozliczenia tzw. wody réznicowe;.

Dokonata wizji lokalnej Osiedla Kopernika.

Przeprowadzita analiz¢ wykonania planu remontéw za I pétrocze 2021 r.
Poddata analizie zuzycia energii elektrycznej i gazu w zasobach SM.
Dokonata rozliczenia okresu grzewczego 2020/21 ze szczegdlnym
uwzglednieniem kosztow i wyniku na poszczegdlnych nieruchomosciach.
Przeanalizowata zuzycie wody w budynkach pod katem wody réznicowe;
po I péiroczu 2021 roku.

10.Sporzadzita projekt planu remontéw na 2022 rok.

W okresie sprawozdawczym tj. w catym 2021 roku Rada Nadzorcza przyjeta
13 uchwat (nie wszystkie jednogtosnie) - migdzy innymi:

Uchwalenie Regulaminu uzytkowania lokali oraz porzadku domowego w
nieruchomosciach SM.

Ustalenia sktadnikow optat na pokrycie kosztéw eksploatacji za lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze, kioski oraz szyldy i reklamy.

. Podjeta Uchwale o zatwierdzeniu planu przychodéow i Kkosztow

finansowych wraz ze strukturg organizacyjna Spétdzielni na 2021 rok

. Przyjeta sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2020 rok.




5. Dokonata ustalenia wartosci poczatkowej (koszty budowy) inwestycji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego na Os. Dr F. Raszei 2a.

6. Uchylita uchwate w sprawie ustalenia wartosci poczgtkowej inwestycji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego na Os. Dr F. Raszei 2a.

7. Dokonatla wyboru bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego SM w Chelmnie za 2021 rok.

8. Podjeta Uchwale w sprawie ustalenia sktadnikow optat na pokrycie
kosztow eksploatacji za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, kioski oraz
szyldy i reklamy.

9. Zatwierdzita plany przychodow i kosztow finansowych SM wraz ze
strukturg organizacyjng Spotdzielni.

10. Po zakonczeniu kazdego kwartatu przyjmowata uchwaty zwigzane z
oceng pracy cztonkoéw Zarzadu Spéldzielni.

W  okresie sprawozdawczym do Rady Nadzorcze; wplynely 3 pisma.
Korespondencja przychodzaca dotyczyta:

1. Wniosku mieszkancéw bloku Os. Sktodowska 13A z dnia 15.07 2021 r.
znak P/760/2021 w sprawie zmiany zasad naliczania kosztéw centralnego
ogrzewania, odejscie od stosowanych dotychczas podzielnikéw na rzecz
przeliczania kosztow na metry kwadratowe powierzchni mieszkania. W
dniu 20.08.2021r. wplyneto kolejne pismo mieszkancow tegoz bloku w
sprawie zmiany sposobu rozliczania kosztow CO i1 wycofanie poparcia do
wczesnie] ztozonego wniosku. W wyniku tych zmian projekt Uchwaty w
sprawie wnioskowanych zmian zostal odrzucony wiekszoscig glosow.

2. Pisma Komisji Zaktadowej NSZZ Solidarnos¢ przy SM W Chelmnie z dnia
4.10.2021 r. znak RN/1075/2021, w sprawie regulacji placowych
pracownikow SM. W odpowiedzi na pismo Rada Nadzorcza zobowigzata
Zarzad SM do przygotowania i przedstawienia na kolejnym posiedzeniu
skutkow finansowych jakie nastapig przy ewentualnym przyjeciu do
realizacji przedstawionego postulatu KZ NSZZ Solidarnos¢ od 1 stycznia
2022 roku.

3. Pisma lokatora budynku Raszei 4 z dnia 13.12.2021 r znak RN/1388/2021
w sprawie szkody powstatej w wyniku zalania mieszkania woda w trakcie
czynnosci wykonywanych na wewngtrznej instalacji wodnej przez najemce
lokalu (pekniecie instalacji w systemie NIBKO) i wczesniejsze] odmowy
wymiany 2 sztuk wodomierzy przez Firmeg ,Ista”. W odpowiedzi
poinformowano autora pisma, ze RN nie dopatrzyta sie uchybien w
dziataniach Spotdzielni, podjete dzialania byly wilasciwe i1 zgodne z
obowigzujgcym w Spotdzielni Regulaminem uzytkowania lokali.




Na wszystkie w/w pisma Rada Nadzorcza udzielita odpowiedzi po
zatwierdzeniu tresci odpowiedzi przez wszystkich cztonkéw RN.

Wspdlpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem Spotdzielni Mieszkaniowej w okresie
sprawozdawczym ukladata sie bez zaktdcen.

Po bardzo wnikliwych analizach wynikow finansowych dokonywanych
systematycznie przez Komisj¢ Rewizyjng a nastepnie omawianych na
posiedzeniach calej Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia
sytuacje finansowg i gospodarczg Spétdzielni za 2021 rok.

Ocena ta zwigzana jest jednoczesnie z pozytywng oceng pracy Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej w Chelmnie, ktorg to RN dokonuje po
zakonczeniu kazdego kwartatu.

Majac na uwadze powyzsze oraz przedstawione przez Zarzad
sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni, jak réwniez sprawozdanie
finansowe za rok 2021 Rada Nadzorcza wnosi o udzielenie cztonkom
Zarzagdu SM w Chelmnie absolutorium za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2021 roku.

niczacy
RADY NADZIORCZEJ
Spéldzielni Mi




