Spéidzielnia Mieszkaniowa CHELMNO
Miyriska 7 SFJINZ1-1/2021
86-200 Chetmno E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna 1

tel. 56 677 04 21

~ Wprowadzenie do Z
3 Dane identyfikujace jednostke
4 Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
5 Nazwa firmy: Spotdzielnia Mieszkaniowa CHELMNO
6 Siedziba:
7 Wojewoddztwo: kujawsko-pomorskie
8 Powiat: Chetmno
9 Gmina: Chetmno
10 Miejscowos¢: Chetmno
1 Adres:
12 Kod kraju: PL
13 Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
14 Powiat: Chetmno
15 Gmina: Chetmno
16 Ulica: Miynska
17 Nr domu: 7
18 Nr lokalu:
19 Miejscowos¢: Chetmno
20 Kod pocztowy: 86-200
21 Poczta: Chetmno
22 Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki:
23 Kod PKD: 6832Z
24 Numer we wiasciwym rejestrze sgdowym i/lub ewidenciji:
25 NIP: 8750002651
26 KRS: 0000171768
27 Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
28 Data od: 01.01.2021
29 Data do: 31.12.2021
30 Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg

wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane facznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

31 Nie

32 Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci
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33 Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke W dajgcej sig przewidzie¢ przysziosci:
34 Tak
35 Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
36 Tak
37 Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

38 metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):
39 Aktywa i pasywa w sprawozdaniu sg wyceniane zgodnie z ust.o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r.

ze zmianami. Spétdzielnia zapewnia wyodrebnienie W rachunkowoséci wszystkich zdarzeri niezbgdnych do
oceny sytuacji majatkowe; i finansowej oraz wyniku finansowego. Spotdzielnia nie tworzy rezerw, w tym z tyt.
odroczonego podatku dochodowego. W sprawozdaniu finansowym spotdzielnia wykazuje zdarzenia
gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne
amortyzuje sie, bgdz umarza stosujac zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.
Wyceny dokonuje si¢ wg.cen nabycia z uwzglednieniem odpiséw umorzeniowych oraz odpiséw
umorzeniowych oraz odpisow z tyt. trwatej utraty wartosci. Skiadniki majatku umarza sig metodg liniowag z
zast. stawek zawartych w przep.podatkowych, Srodki trwate w budowie wycenia sig¢ W wysokosci kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem. Naleznosci wycenia sig W
kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zas.ostroznej wyceny. Srodki pienigzne w walucie polskiej
wykazuje sig W wartosci nominalnej. Zobowigzania zostaty wycenione w kwocie wymagajacej zaptaty,
fundusze wiasne i fundusze specjalne w wartosci nominainej.

40 ustalenia wyniku finansowego:

41 Wynik z catoksztattu dziatalnosci obejmuje wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci oraz wynik z
pozostatej dziatalnosci. Wynik z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci osiggniety w roku
sprawozdawczym, po uzglednieniu nadwyzki przychodéw nad kosztami lub kosztow nad przychodami z roku
poprzedzajgcego przechodzi na rok nastepny. Do prezentacji w rachunku zyskow i strat nadwyzki/ niedoboru
z eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci Spotdzielnia stosuje wariant nr 2 okreslony w Stanowisku Komitetu

Standardow Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 r.

42 ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:

43 Sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez
Spoétdzielnie. Na dziefi sporzadzania sprawozdania nie sg znane zdarzenia, ktére mogtyby zagrazac
kontynuowaniu przez Spotdzielnig dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym
zakresie. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia roku
obrachunkowego, sporzadzone jest wg zatgcznika nr 1 ustawy 0 rachunkowoséci. Obejmuje bilans, rachunek
zyskow i strat w wersji pOréWNawcze;. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni nie podlega corocznemu
ustawowemu badaniu, jednakze z tytutu posiadania kredytéw mieszkaniowych jest zobowigzana sktadac¢ do
Banku Gospodarstwa Krajowego sprawozdania biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni co najmniej raz na 3 |ata dla dokonania przez Bank oceny sytuacji ekonomiczno - finansowe;j.

Spéldzielnia sporzadza sprawozdanie z dziatalnosci.

44 pozostate:
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Aktywa razem
A Aktywa trwate

A.l. Wartosci niematerialne i prawne
A.l.1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
A.l.2. Warto$¢ firmy
A.1.3. Inne wartoéci niematerialne i prawne
A.l.4. Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne
A.ll. Rzeczowe aktywa trwate
A.ll.1. Srodki trwate

A.IL.1.A. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

A.11.1.B. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Igdowej i
wodnej

A.11.1.C. urzgdzenia techniczne i maszyny
A.I1.1.D. $rodki transportu
A.Il.1.E. inne $rodki trwafe
A.11.2. Srodki trwate w budowie
A.11.3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
A.lll. Naleznosci diugoterminowe

A.lll.1. Od jednostek powigzanych

A.lIl.2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

A.lI1.3. Od pozostatych jednostek

A.lV. Inwestycje dtugoterminowe
A.IV.1. Nieruchomosci

A.IV.2. Warto&ci niematerialne i prawne

A.IV.3. Diugoterminowe aktywa finansowe

31 025 236,81

L

21954 190,48

21950 121,07
21609 975,13
4473 870,48
4473 870,48

16 657 581,26

16 657 581,26
478 523,39
478 523,39

340 145,94
340 145,94

3 969,41

3 969,41
3 969,41
100,00

100,00

pafsdais s ia ARG
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36 861 474,12
28 272 684,13

23 301 210,14
22 982 368,62
4 527 464,40
4 527 464,40
330 417,44
17 475 747,75

17 475 747,75
971 989,97
971 989,97

7 166,50

7 166,50

318 841,52
318 841,52

4971 373,99

4971 373,99
4971 373,99
100,00

100,00
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36 A.IV.3.A. w jednostkach powigzanych
37 A.IV.3.A.1. — udziaty lub akcje
38 A.IV.3.A.2. — inne papiery warto$ciowe
39 A.IV.3.A.3. — udzielone pozyczki
40 A.IV.3.A.4. — inne dtugoterminowe aktywa finansowe
41 A.IV.3.B. w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 100,00
zaangazowanie w kapitale
42 100,00
43 A.IV.3.B.1. — udziaty lub akcje
44 — inne papiery wartosciowe
45 A.IV.3.B.3. — udzielone pozyczki
46 A.IV.3.B.4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe
47 A.IV.3.C. w pozostafych jednostkach 100,00
48 A.IV.3.C.1. — udzialy lub akcje 100,00
49 100,00
50 A.IV.3.C.2. — inne papiery warto$ciowe
51 A.IV.3.C.3. — udzielone pozyczki
52 A.IV.3.C.4. — inne dfugoterminowe aktywa finansowe
53 A.IV.4. Inne inwestycje diugoterminowe
54 A.V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
55 A.V.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
56 A.V.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
57 B. Aktywa obrotowe 6 082 257,64 5414 380,91
58 B.l. Zapasy
59 B.l.1. Materiaty
60 B.l.2. Potprodukty i produkty w toku
61 B.l.3. Produkty gotowe
62 B.l.4. Towary
63 B.1.5. Zaliczki na dostawy i ustugi
64 B.II. Naleznosci krotkoterminowe 281 029,59 961 843,02
65 Naleznoséci od jednostek powigzanych
66 B.II.1.A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
67 B.II.1.A.1. — do 12 miesiecy
68 B.II.1.A.2. — powyzej 12 miesigcy
69 B.Il.1.B. inne
70 B.I1.2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale

71 B.II.2.A. z tytutu dostaw i usfug, o okresie spfaty:

72 B.Il.2.A.1. — do 12 miesigcy
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S SR
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73 B.Il.2.A.2. — powyzZej 12 miesiecy
74 B.Il.2.B. inne
75 B.11.3. Naleznosci od pozostatych jednostek 281 029,59 961 843,02
76 z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 12 819,85 9442,08
77 B.I.3.A.1. = do 12 miesigcy 12 819,85 9 442,08
78 12 819,85 9442,08
79 B.11.3.A.2. — powyzej 12 miesigecy
80 B.11.3.B. z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczeri spotecznych i 3898,31 876,77
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
81 3 898,31 876,77
82 B.1.3.C. inne 17 018,89 690 891,82
83 17 018,89 690 891,82
84 B.11.3.D. dochodzone na drodze sgdowej
85 B.Il.3.E.pozostafe naleznosci 247 292,54 260 632,35
86 z tyt.optat za lokale mieszkalne 213762,82 243 884,75
87 z tyt.optat za lokale uzytkowe 33 529,72 16 747,60
88 B.lll. Inwestycje krotkoterminowe 4 441 094,97 2 962 957,80
89 B.I1I.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 4 441 094,97 2 962 957,80
90 B.Ill.1.A. w jednostkach powigzanych
91 B.III.1.A.1. — udziaty lub akcje
92 B.Ill.1.A.2. — inne papiery wartoSciowe
93 B.Ill.1.A.3. — udzielone pozyczki
94 B.IIl.1.A.4. — inne krétkoterminowe aktywa finansowe
95 B.III.1.B. w pozostatych jednostkach
96 B.lll.1.B.1. — udzialy lub akcje
97 B.lll.1.B.2. = inne papiery wartosciowe
98 B.1II.1.B.3. — udzielone pozyczki
99 B.1Il.1.B.4. — inne krétkoterminowe aktywa finansowe
100 B.1Il.1.C. Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 4 441 094,97 2 962 957,80
101 B.1I1.1.C. 1. — $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4441 094,97 2 962 957,80
102 4441 094,97 2 962 957,80
103 B.II.1.C.2. — inne $rodki pienigzne
104 B.lll.1.C.3. — inne aktywa pienigzne
105 B.111.2. Inne inwestycje krotkoterminowe
106 B.IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1 360 133,08 1489 580,09
107 nadwyzka kosztéw nad przychodami na nieruchomosciach 2 529,20 34 589,11
108 saldo WN funduszu remontowego nieruchomosci 1357 603,88 1454 990,98
109 C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 2 988 788,69 3174 409,08
110 fundusz podstawowy 2 988 788,69 3 174 409,08
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112 D. Udziaty (akcje) wiasne
13 Pasywa razem 31 025 236,81 36 861 474,12
114 Kapitat (fundusz) wiasny 21955 701,06 23211 878,50
115 A.l. Kapitat (fundusz) podstawowy 20 304 838,19 21245 831,43
116 1.Fundusz udziatowy 101 492,75 105 247,90
i 2 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 4590 563,10 5009 828,32
118 3.Fundusz wktadéw budowlanych 15612 782,34 16 130 755,21
119 wktady do uzupetnienia
120 4 Zmniejszenie fund.z tyt.umorzen zasobow
121 A.ll. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1 360 868,15 1813 649,33
122 1 360 868,15 1813 649,33
123 A.Il.1. — nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartoéci emisyjnej) nad
wartoécig nominalng udziatow (akeiji)
124 Alll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, W tym:
125 A.llL1. — z tytutu aktualizacji wartosci godziwe;j
126 A.IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, W tym:
127 A.IV.1. — tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
128 A.IV.2. — na udzialy (akcje) wtasne
129 A.V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 152 397,74
130 152 397,74
131
132 A.VI. Zysk (strata) netto 137 596,98 152 397,74
133 137 596,98 152 397,74
134 A.VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
135 B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 9 069 535,75 13 649 595,62
136 B.l. Rezerwy na zobowigzania
137 B.1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
138 B.l.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
139 B.l.2.1. — dtugoterminowa
140 B.1.2.2. — krétkoterminowa
141 B.I.3. Pozostate rezerwy
142 B.l.3.1. — dfugoterminowe
143 B.1.3.2. - krotkoterminowe
144 B.Il. Zobowigzania dtugoterminowe 2878 138,15 8079110,48
145 B.Il.1. Wobec jednostek powigzanych
146
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147 B.I1.2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
148 B.11.3. Wobec pozostatych jednostek 2878 138,15 8 079 110,48
149 B.II.3.A. kredyty i pozyczki 2878 138,15 8079 110,48
150 2878 138,15 8079 110,48
151 B.I1.3.B. z tytutu emisji dfuznych papieréw warto$ciowych
152 B.II.3.C. inne zobowigzania finansowe
153 B.I1.3.D. zobowigzania wekslowe
154 B.Il.3.E. inne
155 B.IIl. Zobowigzania krétkoterminowe 5478 745,15 5 156 464,26
156 B.1Il.1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
157 B.III.1.A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
158 B.Ill.1.A.1. — do 12 miesigcy
159 B.lll.1.B. inne
160 B.III.2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
161 B.III.2.A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
162 B.IIl.2.A.1. — do 12 miesigcy
163 B.IIl.2.A.2. — powyzej 12 miesigcy
164 B.lll.2.B. inne
165 B.111.3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 2015021,90 1768 218,04
166 B.III.3.A. kredyty i pozyczki
167 B.II1.3.B. z tytutu emisji dfuznych papieréw warto$ciowych
168 B.lll.3.C. inne zobowigzania finansowe
169 B.III.3.D. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1 383 503,86 1219 938,10
170 B.II1.3.D.1. = do 12 miesigcy 1 383 503,86 1219 938,10
171 1 383 503,86 1219 938,10
172 B.1I1.3.D.2. — powyzej 12 miesiecy
173 B.III.3.E. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
174 B.III.3.F. zobowigzania wekslowe
175 B.III.3.G. z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczeri spotecznych i 67 891,26 77 293,90
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych
176 67 891,26 77 293,90
177 B.III.3.H. z tytutu wynagrodzeri
178 B.III.3.1. inne 158 346,46 137 742,30
179 158 346,46 137 742,30
180 B.IIl.3.J. pozostate zobowigzania 405 280,32 333 243,74
181 wobec lok.mieszkalnych 398 464,01 327 290,36
182 wobec lok. uzytkowych 6 816,31 5 953,38
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183 B.lIl.4. Fundusze specjalne 3463723,25 3388 246,22
184 zakladowy fundusz $wiadczeri socjalnych 8 978,48 13 080,99
185 saldo MA funduszu remontowego nieruchomosci 3454 744,77 3375 165,23
186 B.IV. Rozliczenia miedzyokresowe 712 652,45 414 020,88
187 B.IV.1. Ujemna warto$c¢ firmy

188 B.IV.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 712 652,45 414 020,88
189 B.IV.2.1. — diugoterminowe

190 B.IV.2.2. — krotkoterminowe 712 652,45 414 020,88
191 nadwyzka przychodéw nad kosztami na nieruchomo$ciach 694 703,09 389 515,68
192 pozostafe 17 949,36 24 505,20

poldzielnia Mieszkaniowa. VVyk
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w

Rachunek zyskoéw i strat (wariant poréwnawczy)

37

4 A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 10779 770,57 10 804 676,99
A.J. — od jednostek powigzanych 0,00 0,00

6 A.l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 10779 770,57 10 804 676,99
7 A.ll. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — warto$¢ dodatnia, 0,00 0,00

zmniejszenie — warto$¢ ujemna)

8 A.lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
9 AlV. Przyﬁhody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00
10 B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 10 360 730,93 10 346 180,52
11 B.l. Amortyzacja 102 750,68 100 626,00
12 B.Il. Zuzycie materiatow i energii 4811 141,57 4748 823,96
13 B.III. Ustugi obce 1641 129,93 1482 017,07
14 B.IV. Podatki i optaty, w tym: 381 546,59 369 466,83
15 B.IV.1. — podatek akcyzowy 0,00 0,00
16 B.V. Wynagrodzenia 1189 408,85 1193 807,28
17 B.VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 245 548,82 249 494 28
18 B.VI.1. — emerytalne 112 021,52 112 057,68
19 B.VIl. Pozostate koszty rodzajowe 1989 204,49 220194510
20 w tym: odpis na fundusz remontowy 1904 636,93 1890 019,21
21 B.VIIl. Warto$é sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
22 C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 419 039,64 458 496,47
23 D. Pozostate przychody operacyjne 94 804,10 90 986,76
24 D.l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
25 D.ll. Dotacje 0,00 0,00
26 D.III. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
27 D.IV. Inne przychody operacyjne 94 804,10 90 986,76
28 E. Pozostate koszty operacyjne 7 906,37 5070,73
29 E.l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
30 E.Il. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
31 E.lll. Inne koszty operacyjne 7 906,37 5070,73
32 F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 505 937,37 544 412,50
33 G. Przychody finansowe 9765,93 11 258,81
34 G.l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00

35 G.I.A. Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
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36 G.l.A.1. — w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
37 G.1.B. Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
38 G.1.B.1. — w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
39 G.Il. Odsetki, w tym: 9 765,93 11 258,81
40 G.II.J. - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
41 G.III. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
42 G.1I1.J. — w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
43 G.IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
44 G.V. Inne 0,00 0,00
45 H. Koszty finansowe 0,00 0,00
46 H.l. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
47 H.I.J. — dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
48 H.II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
49 H.IL.J. — w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
50 H.1II. Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych 0,00 0,00
51 H.IV. Inne 0,00 0,00
52 . Zysk (strata) brutto (F+G-H) 515 703,30 555 671,31
53 J. Podatek dochodowy 40 859,00 48 347,00
54 K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia 337 247,32 354 926,57
straty)
55 L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 137 596,98 152 397,74
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