DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2020

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
1. Nazwa i siedziba jednostki

Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Miyniska 7

86 — 200 Chetmno

NIP: 875 -000-26-51
REGON: 000483458

2. Podstawowy przedmiot dzialalno§ci

a) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

b) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
c¢) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

d) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

e) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie.

3. Organ rejestrowy

Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Nr KRS: 0000171768, forma prawna — spétdzielnia.

4. Czas trwania dalszej dzialalnosci Spéldzielni — nieokreélony

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnoéci
przez Spéldzielnie.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania nie sg znane zdarzenia, ktére moglyby zagrazaé
kontynuowaniu przez Spétdzielnie dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy
w niezmienionym zakresie.

6. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia 31 grudnia 2020 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagrozen kontynuowania dziatalnoéci.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Chelmnie.

7. Przyjete zasady rachunkowosci

Aktywa i pasywa w sprawozdaniu sg wyceniane zgodnie z ustawa o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 r. ( tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 1047 z p6Zniejszymi zmianami ).
Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sig, bgdZ umarza stosujge zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych. Srodki trwale w budowie wycenia sie
w wysokosci ogdtu koszow pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub

wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. ]



Spotdzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej.
$rodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej, fundusze wiasne
i specjalne ujmuje si¢ w wartosci nominalnej a zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagane;

zaplaty.

8. Wynik z caloksztaltu dzialalnoSci obejmuje:

- wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci

- wynik z pozostalej dzialalno$ci.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Pozostala dzialalnos¢ poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest
opodatkowana.
Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci uzyskany w roku sprawozdawezym po
uwzglednieniu nadwyzki przychodéw nad kosztami lub koszéw nad przychodami z roku
poprzedzajgcego przechodzi na rok nastgpny.
Do prezentacji w rachunku zyskow i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosgci, Spéldzielnia stosuje wariant nr 1 okreélony w Stanowisku Komitetu Standardéw

Rachunkowoéci z dnia 20.10.2015 1. tj. nastepuje za rok obrotowy lacznie z rozliczeniem,

w rachunku ciagnionym nadwyzki/niedoboru za rok ubiegtly.
Wynik z pozostalej dziatalnosci podlega podzialowi przez Walne Zgromadzenie.

9. Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1) bilans
2) rachunek zyskow i strat — wersja porownawcza, wynik na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomogci za rok obrotowy zostat zaprezentowany lacznie z nadwyzkami i niedoborami

za rok ubiegty,
3) informacje dodatkows, ktéra zawiera wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz

dodatkowe informacje i objasnienia.

1I. Dodatkowe informacje i objasnienia
Cze$é 1. Informacje i objasnienia do bilansu

1) szezeg6lowy zakres zmian wartoéci grup rodzajowych §rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartoéei, nabycia, przemieszcezenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.
Szczegdlowy zakres zamian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych przedstawia:

a) tabela —zal. nr 1 zestawienie $rodkéw trwalych
b) tabela — zal. nr 2 zestawienie umorzenie §rodkéw trwatych
c) tabela - zat. nr 3 zestawienie warto$ci niematerialnych i prawnych.
Inwentaryzacja $rodkow trwatych z natury przeprowadzona byta w roku 2019 wedtug stanu na

dziern 31.10.2019 1.

2) kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywow

trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywoéw finansowych — odpisy aktualizujgce wartosé aktywdw trwatych

w okresie sprawozdawczym nie wystapity.



3) kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota warto$ci firmy, a takze
wyjaénienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust. 10 — nie wystepuje.

4) warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyScie:
powierzchnia 76.981 m?, warto$¢ 445 988,98 zi.

5) wartoé¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umoéw

leasingu — nie dotyczy

6) liczba oraz warto§¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym §wiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papieréw warto§ciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja — Spéldzielnia nie posiada papieréw wartosciowych.

7) dane o odpisach aktualizujaeych wartoéé naleznoéci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego — Spotdzielnia nie posiada zaktualizowanych warto$ci naleznosci.

W roku obrachunkowym nie utworzono odpisu aktualizacyjnego.

8) dane o strukturze wlasnoSci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto§ci nominalnej
subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych —w Spoéidzielni nie wystgpuje.

9) stan na poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitaléw (funduszy) zapasowych i rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wilasnym -

Spotdzielnia nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

FUNDUSZ PODSTAWOWY I POZOSTALE FUNDUSZE SPOLDZIELNI W ZE

Lp. Nazwa Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2020 r. w2020 r. w2020 . 31.12.2020 r.
1. |fundusz udziatowy 107 400,40 74,00 2 226,50 105 247 90
2. |fundusz wkiadow
mieszkaniowych 5208 040,66 43 433 48 241 654,82 5009 828,32
3. |fundusz wkiadoéw
budowlanych 16 692 266,17 | 106 615,06 668 126,02 16 130 755,21
4, |wkiady do uzupehienia -3282812,79 | 109314,73 911,02 -3 174 409,08
fundusz zasobowy 2382210,70 | 207 117,67 775 679,04 1813 649,33
Razem 21107 105,14 | 466 554,94 1 688 588,40 19 885 071,68

10) propozycja co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zysk z dziatalnoéci w kwocie 152 397,74 zi planuje si¢ przeznaczy¢ na dofinansowanie czgsci
kosztéw zarzadzania i administrowania dla cztonkéw Spétdzielni w kwocie 85 900,00 z,
natomiast kwote 66 497,74 zt zasili¢ fundusz zasobowy.



orzenia na poczatek roku obrotowego,

11) dane o stanie rezerw wedlug ich utw
koricowym — Spéldzielnia nie tworzy

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
rezerw.

12) podzial zobowiazan dlugoterminowych wediug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:
a) do 1 roku,
b) powyzej 1 roku do 3 Iat,
¢) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej S lat.

Zobowiazania diugoterminowe Spétdzielni wraz z czedcig platng do 12 miesigey:

- kredyty dhugoterminowe 8 079 110,48 zt to:
KREDYTY MIESZKANIOWE - stan na 31.12.2020 1.

. KREDYTY STAREGO PORTFELA Z PKO

1. os. Raszei — kredyt 2451,14 z4
- o/budzetowe 4781 094,28 z
2. odsetki przedstawione do wykupu 172,77 z
3. waloryzacja 85 968.01 zi
Razem 4 869 686,20 z1, przewidywane umorzenie w 2021 1.
. KREDYT MIESZKANIOWY Z BGK
1. 0s. Raszei 6 - kredyt 1676 037,50 z
- odsetki 104 005.61 z
Razem 1780 043,11 z
2. 0s. Raszei 7 — kredyt 1429 247,85 zt
- odsetki 13332 4
Razem 1429 381,17 zi

Ogétem BGK 3209 424,28 zt, przewidywany okres spiaty
powyzej 5 lat.

Zobowigzania krétkoterminowe — pasywa BIII

Okres wymagalnosci
ZOBOWIAZANIA St nowyzzj roku
BO 01.01.2020 r. |BZ31.12.2020 r. | BO 01.01.2020r.|BZ 31.12.2020 r.
1. Wobec jednostek
powigzanych T T T T

a) z tytutu dostaw i ustug o =

b) inne —

2 Wobec pozostatych
jednostek

1 562 465,89 1768 218,04




{_a) kredyty i pozyczki

'b) z tytutu emisji dhuznych
papieréw wartosciowych

| ¢) inne zobowiazania
| finansowe

'd) z tytutu dostaw i ustug

1006 378,61

1219938,10

e) zaliczki otrzymane na
dostawy

S I

‘ f) zobowigzania wekslowe

i g) z tytutu podatkéw, cel,
! ubezpieczen

79 644,08

77 293,90

-
h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

179 096,01

137 742,30

|j) pozostate zobowigzania:

297 347,19

333 243,74

- wobec lokali mieszkalnych
. tu opfat
Lz_ty‘[u u opla

291 250,35

327 290,36

- wobec lokali uzytkowych
z tytutu oplat

6 096,84

5953,38

Razem

1 562 465,89

1768 218,04

13) laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spéldzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania zabezpieczone na

majatku.

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych réznice migdzy wartoscig
otrzymanych finansowych skladnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie:

—_—

'Lp. | Wyszezegolnienie

Stan na 31.12.2019 r.

Stan na 31.12.2020 r.

1. | Krétkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe. Aktywa 1 792 050,18 1489 580,09
nadwyzka koszow nad przychodami na

nieruchomosciach 204 106,71 34 589,11 i
saldo WN funduszu remontowego na

nieruchomosciach 1587 943,47 1454 990,98

2. | Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe. Pasywa 3 895 454,36 3 789 186,11
. - |nadwyzka przychodéw nad kosztami na
' I nieruchomosci 276 459,56 389 515,68
'saldo Ma funduszu remontowego na
niernchomosciach 3587 933,76 3375165,23
inne 31 061,04 24 505,20




Zal. nr 4 Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci na 31.12.2020 r.
Zal. nr 5 Fundusz remontowy na 31.12.2020 r.

15) w przypadku, gdy skladnik aktywéw lub pasywéw jest wykazany w wigcej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami, dotyczy to w szczego6lnosci
podzialu naleznosci i zobowiazan na czes¢ dlugoterminowa i krétkoterminowa.
Spoldzielnia nie posiada zobowigzan diugoterminowych z tytutu kredytow inwestycyjnych
innych niz mieszkaniowe.

16) laczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez Spéldzielni¢
gwarancji i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spéldzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen, odrebnie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych §wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych.

Zobowigzania warunkowe w okresie sprawozdawczym w Spoéldzielni nie wystgpowaty.
Nie wystepowaly rowniez zobowigzania warunkowe w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych.

17) w przypadku, gdy skladniki aktywoéw niebgdace instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedlug warto$ci godziwej:
a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane
przyjete do ustalenia tej warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,
b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedgcego instrumentem finansowym -
warto§¢ godziwa wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub koszéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,
¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgca stan kapitalu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia
i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

W Spotdzielni nie wystgpujg zdarzenia z punktu a, bic

18) érodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorych mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz.

1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138) — nie wystapily,

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spo6ldzielczych kasach
oszczednosciowo — kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018 .
poz. 62, 106 i 138) - nie dotyczy.

Spoldzielnia nie posiada rachunku w spétdzielezej kasie oszczednosciowo — kredytowe;.

19) liczba akeji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spolce akeyjnej w zamian za
wklady niepieni¢zne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub §wiadczenie pracy
lub ustug. Nie dotyczy Spétdzielni.

Cze$é I1. Informacje i objasnienia do rachunku zyskoéw i strat

1) struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towaréw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
réznig si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow
i §wiadczenia uslug,. 6



Przychody netto ze sprzedazy krajowej wyniosty ogétem 10 804 676,99 zt — przychody
z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz pozostalej dziatalnosci Spétdzielni.

INFORMACJE O WYNIKACH NA DZIALALNOSCI

I Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja podstawowa 6534 884,56 6 466 283,08 68 601,48
Przychody i koszty c.o. (bez poz. do
rozliczenia) 3305854,74| 3305 854,74 0,00
Wynik z eksploatacji GZM 9840739,30| 9772137,82 68 601,48
Przychody i koszty oper. GZM '

65 334,08 5070,73 60 273,35
Pozytki z nieruchomosci netto
26 817,71 0,00 26 817,71

RAZEM GZIM 9932 901,09 9 777 208,55 155 692,54
- wynik na GZM . — 155 692,54
- wynik z roku poprzedniego 276 459,56 204 106,71 72 352,85
- dofinansowanie niedoboru GZM

z nadwyzki bilansowej za 2019 r. 121 785,81 0,00 121 785,81
- wynik narastajgco 10 331 146,46 9 981 315,26 349 831,20
Lokale uzytkowe 533 779,24 369 935,99 163 843,25
Przychody, koszty finansowe i
operacyjne 36 901,49 0,00 36 901,49
RAZEM DZIALALNOSC 10901 827,19| 10 351 251,25 550 575,94
Pozytki z nieruchomosci (podatek) 5 095,37 0,00 5 095,37
Wynik finansowy brutto 10 906 922,56 10 351 251,25 555 671,31

2) w przypadku jednostek, ktére sporzgdzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz
0 kosztach rodzajowych — Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskdow i strat w wariancie

poréwnawczym.

3) wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych $rodki trwale — w okresie
sprawozdawczym Spotdzielnia nie dokonywala zadnych odpiséw aktualizujgcych srodkow

trwatych.



4) wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow — nie wystepuja

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — w okresie
sprawozdawczym nie wystapily.

6) rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:
- zysk brutto 200 744,74 zi
- zwiekszenie podstawy 53 714,26 i
- podstawa opodatkowania 254 459,00 zi

7) koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powiekszyly koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym —
Wartosé obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkow trwatych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym — nie wystgpily w okresie sprawozdawczym
roznice kursowe

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale, odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrong $rodowiska.

Naktady na niefinansowe aktywa trwale w 2020 roku wyniosty 270 204,54 zi tj.:
- na érodki trwale w budowie os. Raszei 2a - 260 731,28 zl

- komputer sekretariat —4 195,03 zt

- komputer z monitorem czynsze — 5 278,23 zL.

Nie planuje si¢ nakladéw na ochrong srodowiska.

10) kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej
warto$ci lub ktére wystapily incydentalnie — w 2020 roku wystapily koszty zwigzane
z pandemig w kwocie 3 790,00 zt

11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére
nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartoéci materialnych i prawnych
— nie dotyczy.

Czesc 111 Kursy przyjete do wyceny
Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obeych — kursy przyjete do
ich wyceny — nie wystgpuje

Cze$¢ 1V. Objasnienia struktury $rodkow pienigznych przyjetych do rachunku przeplywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywéw pieni¢znych sporzadzony jest metods
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienigznych netto
z dzialalno§ci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednig, w przypadku réznic pomi¢dzy
zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeplywow pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny —
Spoéldzielnia nie jest objeta obowigzkiem corocznego badania sprawozdania finansowego zgodnie
7 art. 64 ustawy o rachunkowosci.

8



Cze§é V. Informacje o :
1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majgtkows,
finansowa i wynik finansowy jednostki — w roku 2020 w Spétdzielni nie wystapily,

2) transakejach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci,
wraz z informacjami okre§lajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz
innymi informacjami dotyczacymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu
na sytuacje majgtkows, finansowq i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszezegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakeji s niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki — w roku 2020

w Spotdzielni nie wystgpity,

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

- pracownicy umyslowi 10 etatow
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 14.88 etatow

érednie roczne etaty za 2020 r. 24,88

Na 31 grudnia 2020 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa zatrudniata 25 pracownikéw na podstawie
umowy o prace, a w roku poprzednim 27 pracownikow.

4) wynagrodzeniach, 1acznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo administrujgcych
sp6lek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich
zobowiazaniach wynikajacych z emerytur i §wiadezen o podobnym charakterze dla
bylych czlonkéw tych organdw lub zobowiazaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii organu — nie dotyczy

Spétdzielni,

5) pozyezkach i éwiadezen o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych spélek handlowych
(dla kazdej grupy osobno ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw splaty-

— w Spéldzielni nie wystgpuje,

6) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wehodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich glownych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organéw — zjawisko nie

wystepuje,

7) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:



a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne uslugi poSwiadczajace,

¢) uslugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale uslugi.

Za 2020 rok sprawozdanie finansowe Spoldzielni nie bedzie poddane badaniu. Z innych ustug
bieglego rewidenta Spoldzielnia w 2020 roku nie korzystala. Spéidzielnia nie podlega
obowiazkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o

rachunkowosci.

Czeé¢ V1. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych
1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot

i rodzaju — nie wystepuje,

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkows, finansowg oraz wynik finansowy jednostki —w okresie sprawozdawczym nie

wystgpily,

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkows,
finansow3 i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej
przyczyny — w bilansie za 2020 rok wklady mieszkaniowe do uzupetnienia na budynkach
Raszei 6 i Raszei 7 tzw. nalezne wplaty na kapitat w kwocie 3 174 409,08 zi z Pasyw A L. 2a
(minus) zostaly zaprezentowane zgodnie z ustawg o rachunkowosci w Aktywach C.

4) informacje liczhowe, wraz z wyjaénieniem, zapewniajace poréwnywalno$¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy —
sprawozdanie za 2020 rok zawiera dane poréwnywalne do sprawozdania za rok ubiegly.

Czedé VIL. Objaénienia powigzan kapitalowych ,
1) informacje o wspélnych przedsigwzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dzialalno$ci wspélnego przedsiewzigcia

b) procentowym udziale
¢) czeéci wspélnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych oraz

wartoéci niematerialnych i prawnych
d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych

rzeczowych skladnikéw aktywow trwalych
e) cze$ci zobowigzan wspélnie zaciggnietych
f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwigzanych
g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego
przedsiewziecia,

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

3) wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
lub 20% w ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spolki, wykaz ten powinien
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zawieraé takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz
o0 kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac
ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz w miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno — finansowych, charakteryzujgcych
dzialalno$é jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:
- przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw oraz przych ody

finansowe,
- wynik finansowy netto oraz warto§¢ kapitatu (funduszu) wlasnego, z podzialem na

grupy,
- warto§¢é aktywoéw trwalych,
- przecietne roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standarddéw rachunkowoéci (krajowych czy miedzynarodowych)

przez jednostki powigzane

5) informacje o:
a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na

najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sklad wehodzi spélka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktérej wehodzi spélka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej
z jednostek, ktérych dana jednostka jest wsp6élnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialno§¢ majatkows /

Cata czesé VII. nie dotyczy Spéidzielni.

Cze§é VIIL. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu
ktérego nastapilo polgczenie:
1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dzialalnoSci spélki przejetej,
b) liczbe, warto§¢é nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu
polaczenia,
¢) cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej sp6lki przejetej na
dzien polgczenia, wartoéé firmy lub ujemnej wartodci firmy i opis zasad jej
amortyzacji,
2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metods laczenia udzialow:
a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spélek, ktére w wyniku polgczenia zostaly
wykreslone z rejestru,
b) liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,
¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych polaczonych
spélek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego nastgpilo polgczenie,

do dnia polaczenia.
Cata cze$é VIII. nie dotyczy Spéldzielni.



Czesé IX. Zagrozenie dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystgpowania niepewnosci o do mozliwosci kontynuowania dzialalno$ci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno§¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera Korekty z tym zwiazane, informacja powinna
zawieraé réwniez opis podejmowanych bgdz planowanych przez jednostke dzialan
majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci

Ogloszony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany rozprzestrzenianiem sig¢ wirusa
COVID-19 oraz zwigzane z tym stanem ograniczenia moga spowodowac opOznienie,

a w niektorych przypadkach catkowite wstrzymanie zaplanowanych prac remontowych.
Konsekwencja takiego stanu rzeczy moze byé skumulowanie robdt remontowych w przysziosci
i podwyzszenie ich kosztow. W najblizszym czasie mozemy spodziewac si¢ opoznien

w regulowaniu przez naszych mieszkafcow zobowigzan z tytulu oplat eksploatacyjnych lub

z tytutu najmu lokali uzytkowych. Nie wplynie to jednak na po gorszenie sytuacji finansowe;
Spotdzielni, ani na terminowos¢ sptaty zaciagnigtych kredytow.

Stan epidemii koronawirusa nie stanowi zagrozenia kontynuowania dzialalnosci Spotdzielni.

Cze$¢ X. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny spos6b wplyny¢
na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Nie wystapily inne zdarzenia majgce wplyw na oceng sytuacji majgtkowej i finansowej oraz
wynik finansowy Spoldzielni.

Data sporzgdzenia: Data zatwierdzenia:
23 marca 2021 r. 23 marca 2021 r.
Sporzadzil: Zatwierdzil:
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Adres nieruchomosci Koszty zespot "5" | Przychody zespot "7" [ Niedobor Nadwyzka
KOPERNIK 1 234 344,69 227 531,70 6 812,99
KOPERNIK 2 221 030,16 219718,16 1312,00
KOPERNIK 3 216 127,60 217 218,29 1 090,69
KOIPERNIK 4 200 269,59 208 805,52 8 535,83
KOPERNIK & 206 939,40 209 942,25 3 002,85
KOPERNIK 8 152 589,97 151 577,65 1012,32
KOPERNIK 9 220 698,14 216 062,60 4 635,54
KOPERNIK 10 159 684,95 160 960,48 1275,53
SKEODOWSKIEJ 1 173 494,05 178 476,55 4 982,50
SKEODOWSKIEJ 4 164 357,08 179 289,00 14 931,92
SKEODOWSKIEJ 7 128 371,68 138 243,42 9 871,74
SKLODOWSKIEJ 10 180 066,81 194 140,40 14 073,59
SKEODOWSKIEJ 13 68 162,80 82 593,23 14 430,43
- |SKLODOWSKIEJ 13a 56 542,72 65 130,49 8 587,77
'|SKLODOWSKIEJ 15 69 001,03 73 445,71 4 444 68
CHOCISZEWSKIEGO 3 145 891,62 146 462,18 570,56
CHOCISZEWSKIEGO 5 142 409,28 141 637,93 771,35
CHOCISZEWSKIEGO 6 145 977,13 142 704,66 327247
CHOCISZEWSKIEGO 8 147 299,86 147 419,26 119,40
FIALKA T 143 714,52 149 610,26 5 895,74
FIALKA 3 150 676,54 149 720,68 955,86
FIAELKA 5 139 988,57 139 034,00 954,57
POLNA 23 143 848,24 150 316,67 6 468,43
POLNA 27 147 464,27 160 857,91 13 393,64
POLNA 29 114 782,74 121 951,59 7 168,85
POLNA 31 143 058,66 152 411,34 9 352,68
POLNA 33 138 258,30 148 182,61 9 924,31
POLNA 35 138 213,01 148 056,38 9 843,37
POLNA 37 91 879,51 100 800,35 8 920,84
RASZEI 3 173 580,27 174 796,49 1216,22
RASZEI 4 212 12477 213 945,86 1821,09
~|RASZEI § 179 455,40 173 225,89 6 229,51
RASZEI 6 168 074,30 169 441,80 8 632,50
RASZEI 7 166 516,03 177 891,49 11 375,46
WOJSKA POLSKIEGO 3 48 911,34 53 286,58 4 375,24
WOJSKA POLSKIEGO 21 70 812,87 80 119,72 9 306,85
ALEJE 3-GO MAJA 1A 49 598,72 56 641,22 7 042,50
DWORCOWA 10 176 234,28 194 736,02 18 501,74
SZKOLNA 4 166 147,20 172 835,46 6 688,26
FRANCISZKANSKA 3 53 377,92 56 816,74 3 438,82
WODNA 30 51 881,75 64 064,88 12 183,13
UNISLAW ul. PARKOWA 29 49 799,40 53 175,18 3 375,78
UNISEAW ul. PARKOWA 31 47 604,88 60 300,38 12 695,50
UNISEAW ul.PARKOWA 33 47 048,97 51 188,80 4 139,83
KOSOW.ul. CHELMINSKA 18 69 093,51 70 776,60 1683,08
KOSOW.ul.CHEEMINSKA 20 70 614,82 73 049,96 243514
KOSOW.ul.CHELMINSKA 16 93 932,56 94 213,63 281,07
POWS. WIELKOPOL. 14 52 458,00 61 712,71 § 254,71
POPRZECZNA 12 68 074,55 79 731,41 11 656,86




RYCERSKA 18 14 202,12 29 443 58 15 241,46
SEOWACKIEGO 4 51 154,45 57 490,00 6 335,565

SEOWACKIEGO 6 58 357,75 75 041,15 16 683,40
razem 6 524 198,78 6 806 226,82 34 589,11 316 617,15
garaze MELYNSKA 7 313,51 8 364,28 1 050,77
[garaze PODGORNA 26 952,94 38 151,63 11 198,69
garaze SKLODOWSKIEJ 28 521,91 32 634,05 4112,14
garaze 750-LECIA 39 241,97 61822,78 22 580,81
_ggaZe POLNA 11 326,65 18 624,80 7 298,15
|garaze RASZEI 6 3 988,24 11 145,98 7 157,74
garaze RASZEI 7 3 873,09 10 876,68 7 003,59

araze RASZEI 9 392,00 13 477,09 4 085,09
|garaze ALEJE 3-30 MAJA 149953 2442 99 943 46
|garaze WODNA 1 882,32 2 867,94 985,62
garaze SLOWACKIEGO 12 198,85 18 681,32 6 482 47
razem 146 191,01 219 089,54 72 898,53
gg_él'em 6 670 389,79 7 025 316,36 34 589,11 389 515,68
Sporzadzita: 2.0, 2021
Arleta Oparka
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3 ‘ __ o7 Zestawienie s%fd 12[20}20 Myerkond 40 ‘L}Cw:«,
| < tel. 56 677 04 21 Lo CR8LOYy
L Konto Nazwa konta Saldo Wn Saldo Ma —[

Z przeniesienia; 0,00 0,00 l
BEG-*#wa_wan_n FUNDUSZ REMONTOWY 0,00 1920 174,25
B56-01-* rrn v Fundusz Remontowy LOKALE MIESZK. 0,00 1928 483,34
856-01-01010-***-#+* 01010 Kopernika 01 0,00 154 188,06
856-01-01020-***.**= 01020 Kopernika 02 0,00 107 070,62
856-01-01030-***-*** 01030 Kopernika 03 0,00 192 941,61
B856-01-01040-***.*+* 01040 Kopernika 04 0,00 160 480,66
856-01-01050-"**-*** 01050 Kopernika 05 0,00 10 622,23
856-01-01080-***.*** 01080 Kopernika 08 62 072,76 0,00
856-01-01090.**.*** 01080 Kopemnika 09 0,00 68 960,74
856-01-01100-***.** 01100 Kopernika 10 0,00 22 285,93
856-01-02010-***.** 02010 C.Skiodowskiej 01 0,00 14 384,10
856-01-02040-***-* 02040 C.Skiodowskiej 04 0,00 65 981,18
856-01-02070-***-*** 02070 C.Sktodowskiej 07 0,00 139 755,73
856-01-02100-***-*** 02100 C.Sklodowskiej 10 0,00 136 748,96
856-01-02130-***.*** 02130 C.Skiodowskiej 13 0,00 36 040,04
B56-01-02131-***** 02131 C.Sklodowskiej 13a 33 225,16 0,00
856-01-02150-***.*** 02150 C.Skiodowskiej 15 0,00 34 561,28
856-01-03030-**-*** 03030 Chociszewskiego 03 0,00 149 565,84
856-01-03050-****** 03050 Chociszewskiego 05 0,00 138 657,41
856-01-03060-***-** 03060 Chociszewskiego 06 0,00 170 470,70
856-01-03080-***.*** 03080 Chociszewskiego 08 0,00 188 303,04
856-01-04010-***+++ 04010 W.Fiatka 01 0,00 158 642,61
856-01-04030-***.*** 04030 W.Fiatka 03 0,00 233 262,77
856-01-04050-***.4** 04050 W.Fiatka 05 0,00 14 119,11
856-01-05230-***-*** 05230 Polna 23 0,00 107 245 46
856-01-05270-*+*-*** 05270 Polna 27 0,00 149 298,30
856-01-05290-"**-** 05290 Polna 29 0,00 67 144,59
856-01-05310-***-*** 05310 Polna 31 0,00 55 399,03
B856-01-05330-***.*** 05330 Polna 33 0,00 66 987,37
856-01-05350-***.**= 05350 Polna 35 0,00 79 354,43
856-01-05370-**.*** 05370 Polna 37 29 015,06 0,00
856-01-06030-***-*+* 06030 Dr Fr.Raszei 03 79 024,96 0,00
856-01-06040-***-*** 06040 Dr Fr.Raszei 04 55 407,29 0,00
856-01-06050-***.*** 06050 Dr Fr.Raszei 05 34 633,18 0,00
856-01-06060-***.*** 08060 Dr Fr.Raszei 06 286 803,44 0,00
856-01-06070-***-*** 06070 Dr Fr.Raszei 07 356 346,66 0,00
856-01-07030-***.*** 07030 Woj. Polskiego 03 0,00 5 554,71
856-01-07210-***-*** 07210 Woj. Polskiego 21 0,00 80 198,68
856-01-08011**+ 08011 Al. 3-go Maja 01a 14 318,01 0,00
856-01-09100-***.*** 09100 Dworcowa 10 217 884,55 0,00
856-01-10040-"*-* 10040 Szkolna 04 24 248,47 0,00
856-01-11030-***.=* 11030 Franciszkariska 03 0,00 105 562,99
856-01-12300-***-*** 12300 Wodna 30 0,00 50 759,22
B56-01-13200. 45w 13290 Parkowa 20 86 302,16 0,00
B56-01-13310-***.#* 13310 Parkowa 31 0,00 69 937,98
% Ll Pete/cEas 8102 2021.19.36. Modul ADAYFK v21.01.22.0 (€) Z,1.S. PIXEL: Licenca dia  Spdidzieinja Mieszkaniowa. Wykonal: Chacifisks Ewa = ' :

- Stron_a 1 249 371 70 3 034 435 3a

Narastajgco 1249 371,70 3034 485,38




| Spéldzielnia Mieszkaniowa CHELMNO

Zestawienie sald - 12/2020

: | % Miyriska 7
B6-200 Chelmno 2
tel. 56 877 04 21
L Konto Nazwa konta Saldo Wn Saldo Ma {
Z przeniesienia: 1249 371,70 303448538 |
856-01-13330-***.** 13330 Parkowa 33 38 822,05 0,00
856-01-14160-* - 14160 Kos 16/Chelmiriska18 0,00 27 557,02
856-01-14161-**>.*** 14161 Kos 16a/Chelmiriska20 0,00 32 946,50
B56-01-14163. .4+ 14163 Kos 16¢c/Chetminskal6 0,00 91 307,19
856-01-15140-***.>** 15140 Powst. Wielkop. 14 0,00 32 268,34
856-01-16120-***.*** 16120 Poprzeczna 12 0,00 23 138,22
856-01-17180-***.*** 17180 Rycerska 18 25010,74 0,00
856-01-18040-**-** 18040 J.Slowackiego 04 0,00 9 381,16
856-01-18060-***.** 18060 J.Slowackiego 06 9 395,98 0,00
B56-03- ikt _wan Fundusz Remontowy-GARAZE 8 308,09 0,00
856-03-0111 2.4 *4as Garaze 01112 Miyniska 2964,11 0,00
856-03-01113-#wtsnx Garaze 01113 Podgérna 0,00 19 237,80
856-03-02160-***-*** Garaze 02160 C.Skiodowskiej 0,00 30 381,91
856-03-04060-***-** Garaze 04060 Os.750-lecia 0,00 26 606,23
856-03-053B0-***.*** Garaze 05380 Polna 0,00 35 852,80
856-03-06060-"**-~* Garaze 06060 Dr Fr.Raszei 06 26 252,08 0,00
856-03-06070-***-*** Garaze 06070 Dr Fr.Raszei 07 62 052,54 0,00
856-03-06080-***.* Garaze 06080 Dr Fr.Raszei 08 12 667,08 0,00
856-03-08012-"***** Garaze 08012 Al. 3-go Maja 0,00 6 922,02
856-03-12310-"**-*** Garaze 12310 Wodna 0,00 4 980,56
856-03-18070-*"-"** Garaze 18070 J.Sfowackiego 28 454,70 0,00
Razem syntetyka 856: 1454 990,98 3375165,23
RAZEM KONTA SYNTETYCZNE:
k'/;li)%w:'ny Ksiegowy 1 454 990,98 3 375 165,23
b
e GatatyS
sporzadzit; sprawdzil zatwierdzil

Filtry uzyte przy tworzeniu wydruku: ) Z .A R Z A D .

- Administracja 001 - Spofdzielnia Mieszkaniowa CHELMNO; SpOle|Elﬂ| MIESZkamOWBI

- zakres kont od 856-**-***.***_* do 856-03-18070-100-018: wChetmnie

- typy kont: syntetyka;

- typy kont: nie okreslone, bilansowe, rozliczeniowe, wynikowe Z-ca Prezesa Zarzadu PREZES ZARZADU

- nie zawiera zerowych sald;
- obroty narastajaco wraz z BO;
- wydrukowano kont: 66.

' Datalezas: '3:02.202170.36
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:Modu ARCEICR10122.Q16) ZASIRIXEL Ligsncis dla Spokilnia MisizkaniEya
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Andrzej £aniec

HEnet ChapitskilEwa

Strona
Narastajaco

Razem:

205 619,28
1454 990,98

340 679,85
3375 165,23




