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Zarzad Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Bydgoszezy na podstawie ztozonego przez lustratora protokotu lustracji Waszej
Spotdzielni, obejmujsce] dzisiainosé Spé»%dzié"mi w okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2019r.
stwierdza . 7e Spotdzielnia wy konaka 58 ohowigzek vstawewy wynikajacy zart.91 § 1

ustawy z dnia 16.[X.198- Prawo spétdeieleze (z.U.z 20051.Nr 188, poz. 1848 z pdz. zm.)

7 rprzeprowadzonej lustracji pelnej zostal sporzadzony protokol, ktéry zostat
podpisany przez Zarzad Spdtdzieini bez zastrzezen oraz lustratora.
Przedmiotem lustracji byty nastgpujace zagadnienia:
L. Realizacjs wniosk6w z poprzedniej lusiracji.
{1 Paodstawy prawne i zakres dziafalnosei.
M.  Organizacia wewneirzna | zawrudzierie.
V.  Organizacja i dzialalnosé organow samorzadowych.
V. Zagadnienia cztonkowskie 1 zaspakajamie potrzeb mieszkaniowych czionkow.
VI.  Planowanie dziafalnodci statutowej.
VII.  Gospodarka zasobarai mieszkaniowymi.

VIII. Rachunkowcsd i finanse.
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Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 64 ust.1
ustawy o rachunkowosci.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedtozonych
lustrujacym dokumentéw oraz udzielonych wyjasnien przez pracownikéw Spoldzielni.
Prawidlowos¢ realizacji poszczegdlnych zagadnien zostala szczegétowo opisana w protokole
lustracji. W niniejszej syntezie przedstawiono wybrane zagadnienia majace istotne znaczenie
dla dziatalnosci Spotdzielni.

W wyniku poprzedniej lustracja pelnej za okres 01.07.2013 r. — 31.12.2016 r. zostal
sporzadzony list polustracyjny z dnia 08.09.2017 r. Lustracja potwierdzita prawidlowos¢
catoksztattu dzialalnosci Spétdzielni. W liscie polustracyjnym zawarto 2 wnioski
polustracyjnych pod adresem organdéw Spoldzielni, ktére zostaly wykonane w pelnym
zakresie.

Informacja o wynikach w/w lustracji zostala przedstawiona na Walnym Zgromadzeniu
odbytym w o$miu czesciach w dniach 12, 13, 15, 18, 20, 21, 25, 26 czerwca 2018 r.
zgodnie z postanowieniem art. 93 ustawy — Prawo spotdzielcze.

W okresie badanym Spoéldzielnia nie budowala budynkéw mieszkalnych i nie
rozliczata kosztow budowy tych budynkow, wiec nie zachodzi potrzeba realizacji art. 91 § 1!
ustawy — Prawo spétdzielcze w zakresie przeprowadzenia w Spotdzielni lustracji czgsciowych
obejmujacych zagadnienia inwestycyjne.

W okresie objetym lustracjg na Walnym Zgromadzeniu obradujagcym w 8 czesciach w
czerweu 2018 . zmieniono Statut w catosci, uchwalajac nowy. Poprzedni Statut utracit swojg

moc.

Zmiana Statutu wynikata z wejscia w zycie z dniem 09.09.2017 r. ustawy z dnia 20.07.2017 r.
o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596).
Dokonanie zmian tresci Statutu w celu dostosowania ich do obowigzujacych przepisow prawa
w terminie najdalej 12 miesiecy od wejscia tej ustawy w zycie (to jest do dnia 08.09.2018 r.),
wynikato z obowiazku natozonego w art. 8 wyzej powolanej ustawy nowelizacyjnej.
Powyzsze zmiany zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 11.02.2019 .
Treéé Statutu, ktory obowiazywal w okresie badanym nie nasuwa zastrzezeh w $wietle
obowiazujacych w tym czasie ustaw, a w szczegolnosci ustawy — Prawo spétdzielcze, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i ustawy o rachunkowosci.

Dokonane wpisy w Krajowym Rejestrze Sadowym, sa zgodne z odpowiednimi

uchwatami organéw samorzadowych, ktére podjeto na podstawie Statutu.



Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej po dokonanych w sposéb prawidtowy wyborach
na Walnym Zgromadzeniu w 2018 roku zgtoszono do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Unormowania wewnetrzne wynikajace z postanowien Statutu zostaly opracowane i
wdrozone w zycie. Tre$¢ unormowan nie nasuwa uwag.

Zatrudnienie w Spoldzielni jest zgodne z obowiazujaca Strukturg organizacyjng.
Wykonanie zatrudnienia w okresie badanym w stosunku do planu nie zostato przekroczone.
W zakresie osobowego funduszu plac zostata zachowana dyscyplina finansowa.
Ustawodawstwo pracy w rozumieniu postanowien ustawy - Kodeks Pracy jest przestrzegane.
Akta osobowe zatrudnionych sa kompietne i prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zwolywanie najwyzszego organu Spétdzielni nastgpowato w terminach zgodnych z
postanowieniem art. 39 § 1 Prawa spoldzielczego. Porzadek obrad zostal w prawidiowy
sposob udokumentowany. Podjete uchwaty na w/w obradach nie budza zastrzezen w $wietle
postanowiefi Statutu. Wybdér Rady Nadzorczej na obradach Walnego Zgromadzenia w roku
2018 zostat udokumentowany i nie nasuwa zastrzezen.

Dokumentacja sporzadzona z pracy Rady Nadzorczej wykazuje, ze organ ten
zajmowal sie catokszialtem dziatalnosci Spotdzielni, a podjgte uchwaly nie sa sprzeczne z
postanowieniami Statutu.

Zarzad Spoldzielni w okresie badanym nie przekroczyt swoich uprawnien przy
podejmowaniu decyzji i uchwat. Dokumentacja pracy Zarzagdu jest w sposob prawidlowy
udokumentowana i nie nasuwa uwag. Z dokonanych ustalen wynika, ze Zarzad Spétdzielni w
sposob wlasciwy wypelnia nalozone zadania. Dziatalnos¢ Zarzadu nie ma znamion
niegospodarnosci. Wspélpraca Zarzadu z Radg Nadzorczg nie nasuwa zastrzezen. Informacje
przekazywane Radzie Nadzorczej w formie analiz i wnioskow s3 uzasadnione W sposob
prawidiowy.

Dokumentacja czlonkowsko - mieszkaniowa jest prowadzona w sposob prawidtowy i
nie zawiera brakoéw. Postepowanie Spotdzielni w zakresie przeksztatcenia praw do lokali jest
zgodne z postanowieniami Statutu i ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych. W tym
zakresie czynnosci Zarzadu nie wykazuja zalegtosci przy przeksztatceniu praw do lokali.

Obsluga mieszkancow przez wilasne shuizby i w ramach uméw zawartych z
podmiotami zewnetrznymi jest prawidlowa.

Nie stwierdzono zaleglosci w zakresie prawidiowosci, terminowosci i kompletnosci
przeprowadzania przegladéw technicznych wymaganych przepisami ustawy — Prawo
budowlane (art. 62 ustawy). Prowadzone ksiazki obiektéw budowlanych spetniajg wymogi

zawarte w art. 64 ust. | ustawy — Prawo budowlane.



Plany gospodarczo-finansowe Spétdzieliii sporzagdzono prawidlowo. Plany zatwierdza
w ramach swych kompetencji Rada Nadzorcza.

Organizacja zarzadzania zasobami mieszkaniowymi nie nasuwa uwag. Umowy na
wykonywanie ustug na rzecz Spétdzielni nie budza zastrzezen.
Spoétdzielnia posiada umowy na dostawg mediow, zapewniajgce ochrong jej interesow.
Rozliczenia z uzytkownikami lokali z tytulu zuzycia wody, centralnego ogrzewania,
podgrzewu wody i gazu dokonywane sg prawidiowo.
Podziat obowigzkéw pomiedzy Spoéidzielnia a uzytkownikami lokali w zakresie utrzymania
budynkow jest prawidlowy.
Umowy na wynajem lokali oraz dzierzawg gruntdw nie nasuwaja uwag — w pelni
zabezpieczajg interesy Spotdzielni.
Gospodarka remontowa Spotdzielni prowadzona jest na podstawie planéw uchwalonych
przez Rade Nadzorczg. Poniesione naklady na remonty sfinansowane zostaly Srodkami
zakumulowanymi w funduszu remontowym poszczegolnych nieruchomosci.
Roboty remontowe realizowane byly przez obcych wykonawcéw i sitami wiasnymi.

Wykonawcy prac remontowych zostali wybrani zgodnie z obowigzujagcym w
Spétdzielni regulaminem.
Umowy na prace remoniowe zawieraly postanowienia zapewniajace nalezyta ochrong
interesow Spotdzielni. Postanowienia te byly realizowane.
Stan funduszu remontowego nz dzien 31.12.2019 r. wyniost 1.999.990,29 zi.
Dziatalnoé¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi narastajgco zamykata si¢
nadwyzkg przychodow nad kosztami w wysokosci:

e w2017 r. 543.305,15 zl,

e w2018 r. 224.932,32 zt,

 w2019r. 7235285zl
Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje kosztow i przychod6éw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ewidencje wplywow i wydatkow funduszu
remontowego zgodnie z art. 4 ust.4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Na pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spoidzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe w
wysokosci:

e w2017r. 112.961,95 zt,

o w2018 1. 164.222,17 z,

e w2019r. 121.785,81 zk.
Nadwyzki bilansowe zostaly podzielone przez Walne Zgromadzenie zgodnie 2z

postanowieniami Statutu.



Zaleglosci z tytulu opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy ksztattowaly si¢

nastepujaco:
* 2017 1. 267.972,04 7t o stancwi 2,81 % rocznego wymiaru opfat,
*2018r. 230.628,02 zt co stanowi 2,54 % rocznego wymiaru optat.
*2019r. 213.328.64 7t co stanowi 2,29 % rocznego wymiaru opfat.

Zadhuzenie lokali mieszkalnych utrzymywalo si¢ na niskim poziomie.

Zaleglosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy ksztaltowaly sig

nastepujaco:
* 2017 . 20.483.15 7t co stanowi 2,33 % rocznego wymiaru oplat,
+ 2018 1. 27.666,36 zt co stanowi 2,72 % rocznego wymiaru optat.
«2019r. 28.272.87 zt co stanowi 2,70 % rocznego wymiaru opiat.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych utrzymywato si¢ na niskim poziomie.
Windykacja naleznosci prowadzona jest w sposob prawidlowy.
Gospodarka funduszami wiasnymi Spotdzielni nie budzi zastrzezen.
Wolne érodki finansowe Spotdzielnia deponuje na rachunku lokacyjnym celem osiggniecia
dodatkowych przychodéw finansowych w postaci odsetek, ktore wyniosty:

e w2017r —33.928,44 7,

o w2018r. —28.768,61 7,

o w2019r.—32.348,71 z.
Zobowigzanie publiczno — prawne oraz wobec dostawcow ushug i wykonawcoéw robot
Spotdzielnia ptacone sg biezaco.
Obowiazujace Zasady (polityka) rachunkowosci nie budza zastrzezen.
Ksiegi rachunkowe Spoétdzielni prowadzone zgodnie z Zasadami (polityka) rachunkowosci.
Dowody ksiegowe sporzadzane sg zgodnie z art. 21 ustawy o rachunkowosci.
Inwentaryzacie skladnikéw majatkowych Spotdzielni zostaty przeprowadzone W
obowiazujgcych terminach. Dokumentacja z przeprowadzonych inwentaryzacji jest
kompletna.
Gospodarka kasowa byla prowadzona zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarki
kasowe;j.
Rozliczenia z tytutu wkladow nie nasuwajg uwag.
Podziat kosztow ogélnych i system finansowania nieruchomosci nie nasuwajg uwag.
Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone prawidlowo. Sprawozdanie finansowe za
2019 r. zostalo zwery fikowane przez ekspetta.

Sprawozdania finansowe za 2017-2018 r. zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.



Do dnia zakoficzenia badania sprawozdanie finansowe za 2019 r. nie zostalo zatwierdzone.
Termin zatwierdzenia sprawozdania uptywa 30.09.2020 r.

Zakres ubezpieczenia majatku Spoétdzielni nie nasuwa uwag.

W trakcie przeprowadzenia lustracji nie stwierdzono braku legalnosci w stosunku do prawa

obowiazujacego Spétdzielni¢ przy podejmowaniu uchwat i decyzji przez organy Spoétdzielni.

Spéldzielnia w swych dzialaniach kieruje si¢ zasadami gospodarnosci w dysponowaniu

$rodkami finansowymi na zasadach rachunku ekonomicznego.

Dzialania organéw zapewniajg dbatos¢ o majatek Cztonkéw Spotdzielni.
Nalezy podkresli¢ dbatos¢ Spétdzielni o wiasciwe zabezpieczenie i dobry stan posiadanych

zasobéw mieszkaniowych.

Prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza pozwala na stabilizacj¢ ekonomiczno-finansows

Spétdzielni. Zasady rzetelnosci zostaly zachowarne.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole z przeprowadzonej lustracji peinej Spétdzielni,
zgodnie z art. 93 § 1 2 - Prawo spotdzieloze Zarzad Zwigzku nie przedstawia zalecen

polustracyjnych.

Przedstawiajac powyzsze Zarzad Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni
Mieszkaniowych w Bydgoszezy przypomina ¢ dyspozycjach wymienionych w art. 93 §
1b i § 4 Prawa Spéldzielczego t.j. obowigzku przedstawienia wynikéw lustracji na

najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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