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SPRAWOZDANIE

z działalności Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej w Chełmnie

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku.
  W okresie objętym sprawozdaniem Rada Nadzorcza pracowała w składzie 7 osobowym. Zasadnicza praca odbywała się w dwóch komisjach stałych:
- Rewizyjnej – pracom której przewodniczył p. Jarosław Świerczyński. Członkami są: p. Andrzej Dąbrowski oraz p. Zdzisław Szok. 
- Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi – której przewodniczył p. Piotr Janowski a członkami są p. Władysław Plak oraz p. Henryk Kowalski.
Prezydium Rady Nadzorczej stanowią dwie osoby. Sekretarzem jest p. Zdzisław Szok a przewodniczył Radzie Nadzorczej Waldemar Piotrowski.
Praca Komisji Rewizyjnej w ubiegłym roku koncentrowała się na:
1 W styczniu 2017 roku komisja dokonała oceny pracy Zarządu SM na podstawie wykonania planu finansowego po czterech kwartałach 2016 roku. Szczegółowe omówienie poszczególnych rodzajów działalności wykazało, że Zarząd SM wywiązał się z przyjętych zobowiązań, a wynik SM zamknął się kwotą + 1 013 535,12 zł. Na podstawie wniosku KR Rada Nadzorcza przyjęła Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok.  

2 W lutym dokonała analizy planu gospodarczo finansowego na rok 2017.  Zarząd założył, że przychody w 2017 roku będą niższe od kosztów. KR zaopiniowała pozytywnie założenia planu i w niezmienionej formie został przyjęty przez RN SM.

3 W marcu na podstawie dwóch obiektów mieszkalnych dokonała analizy kosztów ich eksploatacji. Komisja stwierdziła, że dokumentacja prowadzona jest zgodnie z wymogami nie wniosła zastrzeżeń.

W drugiej części posiedzenia dokonała przeglądu umów przetargowych zawartych w 2016 roku. 

4 W kwietniu poddano analizie wynik finansowy spółdzielni mieszkaniowej po I kwartale 2017 roku. Szczegółowe omówienie i przeanalizowanie poszczególnych rodzajów działalności dawało gwarancję, że realizacja planu finansowego w kolejnych kwartałach nie jest zagrożona.

Na posiedzeniu w tym miesiącu zajęto się również zadłużeniami na lokalach mieszkalnych oraz podejmowanymi przez Zarząd działaniami mającymi na celu skuteczną windykację należności. 

5 W maju komisja dokonała analizy sprawozdania finansowego za rok 2016 składającego się z bilansu na dzień 31.12.2016r. , rachunku zysków i strat oraz informacji dodatkowej stanowiącej wprowadzenie do sprawozdania.  

6 W czerwcu członkowie komisji dokonali kontroli ewidencji kosztów ogrzewania na osiedlach Kosowizna i Unisław.

Opracowany został plan pracy komisji na kolejne półrocze oraz sporządzono Sprawozdanie z prac Komisji za I półrocze 2017 roku.

7 Tematem posiedzenia komisji w sierpniu była ocena pracy Zarządu na podstawie realizacji planu finansowego w pierwszym półroczu 2017 roku. Po szczegółowej analizie komisja stwierdziła, że Zarząd SM należycie wywiązuje się z przyjętych zobowiązań i nie zasygnalizowała zastrzeżeń.  

8 We wrześniu, zgodnie z planem pracy komisja rewizyjna dokonała kontroli funduszu płac za dwa kwartały 2017 roku, zatrudnienia oraz ewidencji czasu pracy. Stwierdziła, że w kontrolowanym okresie nie przekroczono założeń płacowych, a ewidencja czasu pracy prowadzona jest systematycznie.

9 W październiku Komisja przeanalizowała wynik finansowy spółdzielni po III kwartałach 2017 roku. Szczegółowa analiza poszczególnych rodzajów działalności wykazała, że realizacja przyjętego na rok 2017 planu finansowego nie jest zagrożona.  

W dalszej części posiedzenia Komisja zajęła się zadłużeniami na lokalach mieszkalnych. Stwierdzono nieznaczny spadek zadłużeń i uznała, że w tym zakresie nie stanowią one zagrożenia dla stabilności finansowej spółdzielni.

10 W listopadzie komisja dokonała oceny stopnia wykorzystania lokali użytkowych i przychodów uzyskanych z tego tytułu. Kwota zadłużenia   została zmniejszona do kwoty 23 827,45 zł, a stopień wykorzystania wolnych powierzchni w odniesieniu do roku ubiegłego uległ poprawie.

Zapoznano się z przebiegiem prac adaptacyjnych w lokalu dotychczas zajmowanym przez Polomarket.

11 Na ostatnim w ubiegłym roku posiedzeniu członkowie komisji rewizyjnej dokonali analizy kosztów przeglądów i dozorów technicznych oraz działu energia elektryczna i materiały.

Opracowali również plan pracy na pierwsze półrocze 2018 roku, który następnie przedłożono Radzie Nadzorczej do akceptacji. 

Praca Komisji GZM w okresie sprawozdawczym koncentrowała się na:
1 W styczniu 2017 roku komisja dokonała regresu ubezpieczeniowego na wszystkich budynkach SM.

2 W lutym przeprowadziła analizę wykonania funduszu remontowego za 2016 rok.

3 W marcu dokonała przeglądu książki zgłoszeń i awarii dokonywanych przez mieszkańców. Komisja stwierdziła, że książka jest mało czytelna i zaproponowała sporządzenie dodatkowej tabeli z której będzie wynikało kiedy awaria została zgłoszona a kiedy usunięta.

4 W kwietniu komisja dokonała analizy kosztów funkcjonowania kotłowni własnych i oceniła je dobrze.

5 W maju komisja zajęła się kosztami wykonawstwa własnego.

6 W czerwcu przeprowadzono analizę wniosków z odbytych części Walnych Zgromadzeń oraz opracowano plan pracy Komisji na II półrocze 2017 roku.

7 W sierpniu komisja zapoznała się z tematem zespołu garaży przy ul. Młyńskiej. 

8 We wrześniu dokonano analizy tematów zgłaszanych w pismach mieszkańca z Unisławia. Spośród 12 problemów sygnalizowanych w piśmie komisja uznała, że sprawą najpilniejszą jest  dalsza wymiana sieci kanalizacyjnej i złożyła w tej sprawie wniosek do Zarządu o przyśpieszenie planowanych prac.

9 W październiku komisja dokonała analizy funduszu remontowego za 2 kwartały 2017 r.

10 W listopadzie komisja dokonała analizy rozliczeń co. za sezon 2016/2017. Komisja wskazała, że coraz więcej budynków przechodzi na rozliczenie bez podzielników – gdzie opłata uzależniona od powierzchni mieszkania.  

    11.W grudniu komisja omówiła zamierzenia remontowe na 2018 rok oraz

        opracowała plan pracy na pierwsze półrocze 2018 roku.     
W okresie sprawozdawczym tj. w całym 2017 roku Rada Nadzorcza przyjęła 14 uchwał. Między innymi:
1  W sprawie ustalenia składników opłat na pokrycie kosztów eksploatacji za lokale mieszkalne, użytkowe, garaże, kioski oraz szyldy i reklamy.

2 Zatwierdzenia planu przychodów i kosztów finansowych wraz ze strukturą organizacyjną Spółdzielni na rok 2017.

3 W sprawie ustalenia służebności przejścia i przejazdu przez działki nr 284/45 i 284/49 w księdze wieczystej nr TO1C/00020507/4 położone w Chełmnie na os dr F. Raszei.

4 W sprawie zmiany stawki opłaty na fundusz remontowy dla zespołu garaży przy ul. Słowackiego.

5 W sprawie przyjęcia sprawozdania finansowego SM za rok 2016.

6 W sprawie zmiany sposobu rozliczania kosztów centralnego ogrzewania dla budynku Szkolna 4.

7 W sprawie regulaminu rozliczania kosztów energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej w SM.

8 W sprawie zmiany stawki opłaty na fundusz remontowy dla budynku mieszkalnego na os dr F. Raszei 6 w Chełmnie.

9 W sprawie zmiany stawki opłaty na fundusz remontowy dla budynku na os dr F. Raszei 3.

10 W sprawie zmiany stawki opłaty na fundusz remontowy dla budynków mieszkalnych położonych przy ul. Parkowej 29 i 33 w Unisławiu.

11 W sprawie oceny pracy członków Zarządu - po zakończeniu każdego kwartału.
Rada Nadzorcza zapoznała się z przepisami znowelizowanej przez Sejm w dniu 

20.07.2017r. ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

Współpraca Rady Nadzorczej z Zarządem Spółdzielni Mieszkaniowej w okresie sprawozdawczym układała się bez zakłóceń. 

Po bardzo wnikliwych analizach wyników finansowych dokonywanych systematycznie przez Komisję Rewizyjną a następnie omawianych na posiedzeniach całej Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sytuację finansową i gospodarczą Spółdzielni za 2017 rok. 

Ocena ta związana jest jednocześnie z pozytywną oceną pracy Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej w Chełmnie.

Mając na uwadze powyższe oraz przedstawione przez Zarząd sprawozdanie z działalności Spółdzielni, jak również sprawozdanie finansowe za rok 2017 Rada Nadzorcza wnosi o udzielenie członkom Zarządu SM w Chełmnie absolutorium za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku. 
W związku z dobiegającą końca kadencją Rady Nadzorczej dziękuję wszystkim członkom RN za intensywną i wnikliwą pracę na rzecz wszystkich członków SM w Chełmnie. Nowo wybranym Członkom RN życzę sukcesów w kolejnych latach.
