Sprawozdanie Zarzgdu
7 dziatalnoéci gospodarczej i finansowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Chetmnie ul. Mtyriska 7

za rok 2022

Chelmno, marzec 2023 r.



1. Wstep

Sprawozdanie z dziatalnodci Spotdzielni Mieszkaniowej w Chelmnie za 2022 rok obejmuje
zagadnienia samorzadowe, sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe, gospodarowanie zasobami
_ dane ekonomiczne, zagadnienia finansowe i fundusz plac.

II. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe, zasoby Spéldzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa zarejestrowana jest pod numerem 00001 71768 w Krajowym
Rejestrze Sagdowym prowadzonym przez VII Wydziat Gospodarczy Sadu Rejonowego

w Toruniu.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni pracowal W nastgpujacym skladzie
osobowym :

do dnia 29.08.2022 r.

Andrzej Laniec - Prezes Zarzadu
Cecylia Wojciechowska - Zastepca Prezesa Zarzadu

W zwiazku z dlugoterminowa absencja chorobowa i ztozong rezygnacja, w dniu 29.08.2022 1.
Rada Nadzorcza uchwata nr 9/2022, odwotata Panig Cecylig Wojciechowska z funkcji
Zastepcy Prezesa.

W tym samym dniu Rada Nadzorcza powierzyta Pani Arlecie Oparka pelnienie funkcji
Zastepcy Prezesa Spoétdzielni Mieszkaniowej. Pelni rowniez obowiazki Glownej Ksiegowe;.

W dniu 16.05.2022 1. Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia odwotano na terenie kraju,
obowiazujacy od dnia 20.03.2020 r., stan epidemii. Od tego dnia utrzymywany jest nadal

stan zagrozenia epidemicznego W zwigzku z zagrozeniem zarazenia sie wirusem SARS-
COV2.

Umozliwito to podjgcie petnej obstugi mieszkancow spotdzielni, a takze powrdci¢ najemcom
lokali uzytkowych, ktore wynajmowane sg od Spotdzielni, do normalnej dziatalnosci.

Jednak wybuch wojny w Ukrainie i skutki jakie to wywolato miato ogromne znaczenie dla
zdarzen, ktore rzutowalo na nasza dziatalnoé¢ w roku 2022. Spétdzielnia, ktora prawie
w 100% samodzielnie zabezpiecza wytwarzanie ciepta jest szczegodlnie wrazliwa na sytuacj¢
na rynku energetycznym, zwigzang z Ogromnym wzrostem kosztow zakupu paliw,

a zwlaszcza oleju opatowego (wobec braku dziatah ostonowych) oraz energii elektrycznej.

Odbyt 15 posiedzen wiasnych, na ktérych podejmowat uchwaty i decyzje zastrzezone

w Statucie do kompetencji Zarzadu. Dotyczyly one biezacej dziatalnoscl Spotdzielni, spraw
indywidualnych cztonkow, jak réwniez 0s6b posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego lub
garazu niebedacych cztonkami Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy 0 spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. dokonywat przeksztalcenia praw do lokali
mieszkalnych. Opracowat plan gospodarczo — finansowy oraz plan zamierzen remontowych,
ktére przedtozyt Radzie Nadzorczej do uchwalenia.

Na ich podstawie dokonywat co kwartal analizy ich wykonania, jak réwniez weryfikowal
biezace koszty, jakic ponoszone sg na poszczegdlnych nieruchomosciach.

W zwiazku z niestabilng sytuacjq na rynku sprzedazy energii elektrycznej i gazu Zarzad
zdecydowat si¢ na zawarcie umow kompleksowych ze sp6tkami Skarbu Panstwa : Energa
Obrot oraz PGNIG.



Wazna i istotna nowelizacja prawa, ktora odgrywa coraz wigksza role w dziatalnosci
Spétdzielni jest uchwalona 10.05.2018 r. ustawa o ochronie danych osobowych.

Naklada bowiem na Spétdzielnig, jako Administratora Danych Osobowych, szereg
obowiazkéw zwigzanych z gromadzeniem i przetwarzaniem danych osobowych oraz ich
zabezpieczeniem.

Stan cztonk6w na dzien 31.12.2022 1. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Tloéé cztonkéw Spétdzielni na dzien 31 grudnia
o19r. | 2020n | 202ir | 202r
| 2674 | 2 649 20618 2619

Laczna powierzchnia gruntow jakimi Spétdzielnia wiada to 23,1162 ha, w tym z prawem
wiasnodci i wspotwlasnosei 15,4181 ha, a z prawem wieczystego uzytkowania 7.6981 ha.
Na terenie Chetmna posiadamy 22,1503 ha, w Kosowiznie 0,4915 ha i w Unistawiu
0,4744 ha. Stan gruntow nie ulegt zmianie w stosunku do 2020 roku.

7 dniem 01.01.2019 . weszla w Zycie ustawa O przeksztalceniu z mocy prawa wieczystego
uzytkowania w prawo pelnej wlasnosci. Jednak dotyczy to tylko wytacznie gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe, ktore Spoldzielnia juz wezeéniej przeksztalcita.

W wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni pozostajg grunty niepodlegajgce ustawowej
mozliwosci ich przeksztatcenia w pelng wlasno$¢, poniewaz zgodnie z trescig ustawy gruntem
zabudowanym na cele mieszkaniowe jest taki grunt, ktory jest zabudowany budynkami
jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowa lokali to lokale
mieszkalne.

W 2022 roku oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow wyniosta 29 037,85 zi, natomiast
podatek od nieruchomosci budynkowych i gruntu 265 733,00 zt.

Na dzien 31.12.2022 r. w skfad zasobow nieruchomoéci budynkowych Spétdzielni wchodzilty
52 budynki mieszkalne w tym:

- 46 budynkow w Chetmnie z 1945 lokalami mieszkalnymi

- 3 budynki w Unistawiu z 54 lokalami mieszkalnymi

- 3 budynki w Kosowiznie z 60 lokalami mieszkalnymi

- 9 zespolow garazowych z 353 garazami

- pawilon handlowy przy ul. Mtynskiej 7

- zespOl warsztatowo — magazynowy na os. M.C. Sktodowskiej.

Struktura stanu prawnego lokali mieszkalnych wedtug posiadanego prawa

Rodzaj prawa 2019 1. 2020 . 2021 r. 2022 1. %
odrebna wiasnos¢ 753 767 784 816 39,63
wlasnosciowe 1215 1203 1192 1177 57,16
lokatorskie 92 90 83 65 3,16
najem 1 1 1 1 0,05
Razem | 2061 2 061 2 060 2 059 100




Zmiana ilo$ci lokali mieszkalnych wynika z scalenia 2-ch lokali w budynku dr F. Raszei 6

w Chelmnie.

Struktura stanu prawnego garazy wedtug posiadanego prawa

Rodzaj prawa 2019t | 20201 | 2021r | 2022t %
odrebna wiasnos¢ 92 94 94 94 26,63
wlasnosciowe 260 258 258 258 73,09
najem 1 1 1 1 0,28
Razem 353 353 353 353 100

W 2022 roku wyodrebnionych zostato 32 lokali mieszkalnych. Garaze nie zostaty

wyodrgbnione.

Struktura stanu prawnego lokali

na dzien 31.12.2022 r. przedstawia sig nastgpujaco:

mieszkalnych na poszczegélnych osiedlach mieszkaniowych

prawo 1
ilo$é | odrebnej prawo prawo

osiedle lokali | wiasnosci| % |wiasnosciowe| % lokatorskie| % | najem | %
sso | 203 |3691] 346 |6291] 1 018| - | ﬂ

Sktodowskiej | 337 | 78 |2315| 257 [7626] 2 |05 - | -
Jso-leoia | 325 | 121 [3723] 203 |e246) 1 |03 e ﬂ

Pilsudskiego | 233 | 167 |7167 64 |2147] 2 |086] - | -
Raszei 241 | 59 |2448| 127|270 55 |2282| - %
Starowka | 259 | (s097] 122 |47.10 154 1 039
Unistaw s4 | 37 |68.52 17 |3148 SR

Kosowizna | 60 | 19 131,67 41 |6833] 0 N E

Ogolem|2059| 816 | | 1177 | 65 1|




Struktura stanu prawnego garazy na poszczegblnych zespotach na dziefi 31 122022 1.

przedstawia sig nastepujaco:

T prawo
ilo§¢ | odrgbnej prawo

zespot garazy | wlasnosci | % wlasnosciowe % najem| %
Skiodowskiej | 59 | 7 (187 5l 8644 | 1 | 169
Podgoérna 65 6 9,23 59 90,77 - -
750-lecia 80 6 7,50 74 92,50 - -
Raszei 65 4 | 64,62 23 | 3538 | - | -
Stowackiego | 23 5 21,74 18 7826 | - | -
Miyniska 20 16 | 80,00 4 2000 | - | -
Polna 32 21,88 25 78,12 - -
Al. 3 Maja 5 80,00 1 20,00 - -
Wodna 4 25,00 3 75,00 - -

Ogélem| 353 94 258 1

III. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
A. Ogo6lny wynik na dzialalno§ci Spoldzielni w 2022 roku.

Lp. Tres¢ Przychody Koszty Wynik 2022
1. | Zarzadzanie i Administrowanie LM 865 114,93 786 566,42 78 548,51
2. | Eksploatacja: zasoby mieszkaniowe 2073 391,78 1765 690,63 307 701,15
3. | Fundusz remontowy LM 1776 903,22 1776 903,22 0,00
4. | Eksploatacja: lokale uzytkowe + pozytki 428 083,57 261 705,11 166 378,46
5. | Eksploatacja: garaze 171 189,39 156 903,66 14 285,73
6. | Eksploatacja: plac parkingowy 34 802,04 17 033,24 17 768,80
7. | Wywoz nieczystosci lokali mieszkalnych 1302 492,00 1 302 492,00 0,00

P. Woda zimna i $cieki LM 1107 999,77 1107 999,77 0,00
9. | Ciepto: lokale mieszkalne 4310943,30 4310943,30 0,00

10. | Ciepto: lokale uzytkowe 213 462,74 213 462,74 0,00
11. | Gaz zryczaltowany 169 408,43 169 408,43 0,00
12. | Przychody i koszty finansowe 208 040,37 12 633,78 195 406,59

Razem | 12661 831,54 11 881 742,30 780 089,24




W latach poprzednich wynik na GZM przedstawiat si¢ nastepujaco:

72 352,85 354 926,57 337 247,32 444 011,84
Z cZego: Z CZego: Z czego: Z CZego:

-204 106,71 -34 589,11 -10 117,33 -2619,04

* 21 blokéw na (-) * 10 blokéw na (-) * 3 bloki (-) * 1 blok (-)

* 31 blokow na (+) * 42 blokow na (+) * 49 blokow (+) * 51 blokow (+)

* 9 segm. garaz na (+) |* 9 segm. garaz. na (+) |* 7 segm. garazna (-) |* 9 segm. garazna (+)
* 2 segm. garaz na (+)

Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia uzyskata doch6d w wysokosci
264 999,40 7} (zysk netto).

B. MEDIA — wielko$¢ zuzycia i koszty
1. Koszty zakupu i wytworzenia energii cieplnej

Spotdzielnia pozostaje wytworca energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

i przygotowania cieptej wody w 23-ch kottowniach gazowych oraz 1-¢j kottowni olej owej
w Unistawiu. Jedynym zewnetrznym dostawca energii cieplnej pozostaje firma Adriana
w Kosowiznie.

Koszty catkowite poniesione za energie cieplng w latach 2019 - 2022

3 485 200,63

Do dnia 31.03.2022 r. za paliwo gazowe Spoltdzielnia placita ceng 78,22 zZ/MWh, a od dnia
01.04.2022 r. cena ta wzrosta do 200,17 zZt/MWh. Wzrostowi ulegty tez inne sktadowe
sawarte w fakturze. Dziataniem ostonowym bylo obnizenie podatku Vat z 23% do 8%

w styczniu 2022 roku. Od lutego stawka podatku Vat wynosita 0%.

Obnizka podatku Vat dotyczyla réwniez ciepta kupowanego zZ firmy Adriana.

Niestety dzialaniami ostonowymi nie zostat objety olej opatowy. Nie tylko nastgpil znaczny
wzrost ceny zakupu, ale utrzymano przy tym 23% stawke podatku Vat.

Cena netto oleju opatowego do potowy lutego 2022 r. wahata si¢ W granicach 3,40 — 3,69 zl/,
a od marca do grudnia od 5,19 do 6,08 zI/1.

Czescig kosztow zwiazanych z wytworzeniem ciepta jest energia elektryczna. Podobnie do
gazu nastapil w 2022 roku ogromny wzrost jej zakupu.

Do konca 2021 roku 1 MWh energii elektrycznej kosztowata nas netto 309,90 zt dla
wszystkich grup taryfowych. Od 01.01 2022 1. cena energii wzrosta od 412,70 zk dla taryfy
G 11 (o$wietlenie klatek schodowych) do 2 298,00 zi dla taryfy C 11 (zasilenie kottowni
wbudowanych ) i 2898,00 zt za 1 MWh w taryfie C 12a (zasilanie duzych kottowni).

3762 642,16 | 3 440 467,08 4 524 406,04




Tutaj rowniez zastosowana zostata Tarcza ostonowa majaca przeciwdziata¢ negatywnym

skutkom wzrostu cen energii W postaci obnizonej stawki podatku Vat z 23% do 5%.

2. Zimna woda i scieki

Dostawcami wody i odbiorcami $ciekoéw dla zasobow Spotdzielni sg:
- Zaktad Wodociagow 1 Kanalizacji w Chetmnie

- Urzad Gminy Kijewo Krolewskie

- Urzad Gminy Unistaw.

W zwiazku ze zmiang przepisow dotyczacych satwierdzania ceny za dostawg wody

{ odbidr sciekow, ktore do tej pory uchwalane byty przez miejscowe organy samorzadowe,
obecnie ceny zatwierdzane sg, W taryfach wieloletnich, decyzja Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej W Gdansku Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie.

Cena za 1 m? zimnej wody i odbior Sciekow w latach 2019 - 2022

Koszty za zakup zimnej wody i odprowadzanie sciekow a wielkos¢ zuzycia
w latach 2019 — 2022

—_\
2019 1. 2020 r. 2021 r 2022 1.
ZE 1047 670,17 | 1088 733,75 | 1075 162,02 1052 392,53
M3 | Chetmno 137 050 137 628 133 861 124 798
7L 29 108,38 32 074,52 32 387,00 38 573,67
M3 | Kosowizna 4 347 4 606 4 660 4 467
7L 16 649,86 17 345,12 16 301,94 17 033,57
M3 | Unistaw 3 067 3017 2905 2 637

Elementem jaki wystgpuje przy rozliczeniu zuzycia wody jest réznica wskazan pomiedzy
wodomierzem gtéwnym, a wodomierzami lokalowymi tzw. uchyb wody. Srednioroczna jego
wielko$é w latach 2019 - 2022 wynosita:



2019 . 2020 r. 2021 r.
-1,42 % -1,53 % -0,75 %

Koszty zuzycia wody 1 odprowadzania sciekow rozliczane sa w okresach kwartalnych, po
ich zakonczeniu.

-0,10 %

3. Energia elektryczna w cze$ciach wspélnych

2019 . 2020 1. 2021 1. 2022 r.
Chetmno 20 888,55 | 2927540 | 3874501 40 696,10
Kosowizna 7 349,01 8 370,59 11 192,30 10 374,09
Unistaw 926,53 | 972,26 1132,10 1017,03

Razem | 38 164,09 | 3861825 | 5106941 52 087,22

4. Gaz zryczaltowany

Koszty te wystepuja w 21 budynkach Spotdzielni i rozliczane sa W I kwartale po
zamknieciu roku.

Wielkosé zuzycia gazu oraz koszty jego zakupu W latach 2019- 2022 przedstawiaja si¢
nastepujaco:

2019 . 2020 1. 2021 1. 2022 1.
M3 71 506 76 190 56 422 69 115
Y29 159 874,76 | 162264.76 | 136 733,61 | 169 408,43

5, Koszty wywozu nieczystosci stalych
0Od wejscia w zycie znowelizowanej ustawy O gospodarce odpadami w 2013 roku stawki

optat za ich wywoz ustalane sg poza Spotdzielnig przez Rade Miasta Chelmna, a dla osiedli
w Kosowiznie i Unistawiu przez Zwiazek Komunalny Gmin Powiatu Chelminskiego.

W latach 2019 — 2022 koszty te wynosity:

2019 . 2020 1. 2021 r. 2022 r.
Chetmno 673 438,00 875 748,00 857 755,00 1220 082,00
Kosowizna 22 737,00 28 926,00 45 668,00 48 240,00
Unistaw 16 003,00 20 494,00 32 060,00 34 170,00
Razem 712 178,00 925 168,00 935 483,00 1302 492,00




C. Fundusz remontowy

Stan $rodkéw na funduszu remontowym na dzien 31.12.2022 r. przedstawia sig

nastgpujaco:

— lokale mieszkalne

Fundusz

remontowy BO 01.01.2022 r. | Naliczenie Wydatki Stan na 31.12.2022 1.
Chetmno 1 782207,71 | 1807 196,45 | 1480 509,41 2 108 894,75
Kosowizna 232 155,39 85 505,61 35574,18 282 086,82
Unistaw -29 700,24 56 782,56 71 658,61 -44 576,29
Razem LM 1984 662,86 | 1949 484,62 | 1587 742,20 2 346 405,28
Garaze 112 478,03 77 316,64 76 580,64 113 214,03
Ogolem LM

i Garaze 2097 140,89 | 2 026 801,26 | 1 664 322,84 2 459 619,31

7e $rodkéw funduszu remontowego w 2022 roku wykonano migdzy innymi:
- remont klatek schodowych i piwnic — 397 822,19 zt

- remont instalacji c.o., ¢.w., gaz., elektryka — 608 675,41 zt
- roboty dekarskie — 452 411,43 zt

- remont nawierzchni drogi — 40 074,63 zi
- refundacja za wymiang stolarki okiennej — 7 585,00 zt
- modernizacja domofonéw — 1 770,00 zt
- roboty remontowo — budowlane — 79 403,54 7

W roku 2022 dla 11 budynkéw, od miesigca kwietnia wzrosta stawka opfaty na fundusz
remontowy od 0,10 do 0,30 z¥/m’ budynkach nastapilo podwyzszenie stawki na fundusz
remontowy.

W 18 budynkach stawka funduszu remontowego ulegla zmniejszeniu od 0,10 do
0,20 zt/m’.

W pozostatych 23 budynkach stawka optaty na fundusz remontowy nie ulegta zmianie.
Jezeli chodzi za$ o zespoly garazowe, to dla 4-ch zespotow garazowych podwyzszono
stawki od 0,10 do 0,20 zt/m”.

Na pozostatych zespolach stawek na fundusz remontowy nie zmieniono.

Na dzien 31.12.2022 r.

® 16 budynkéw z ujemnym saldem funduszu remontowego na taczng kwotg
(-) 1202 766,83 zi;

o 3 zespoly garazowe z ujemnym saldem na faczng kwotg (-) 36 594,11 zl;

o 36 budynkéw z dodatnim saldem funduszu remontowego na iaczng kwotg
(+) 3 603 448,03 zi;

. 5 zespolow garazowych z dodatnim saldem na funduszu remontowym

(+) 76 619,92 zt.



D. Sprzatanie Klatek schodowych

Sprzatanie odbywa siec w ramach ustugi zleconej firmie zewnetrznej. Na 172 klatki
schodowe w budynkach ustuga wykonywana byta wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r.
w 145. Koszty z tym zwigzane W 2022 r. wyniosty 261 274,95 zt.

IV. Gospodarka finansowa

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 zostalo sporzadzone zgodnie z ustawg o
rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 1. Z poZzniejszymi zmianami i obejmuje :

- bilans

- rachunek zyskow i strat

- informacje dodatkowa.

Gléwne wyniki Spétdzielni na dzien 31.12.2022 r. przedstawiaja si¢ nastepujaco:

2019 r. 2020 r. 2021 r. 2022 1.

Suma bilansowa 34 935 530,02 | 36 861 474,12 | 31025 236,81 | 30814 669,28

Koszty GZM 086396431 | 998131526 | 10000 556,54 | 11389 024,21
k;zychody GZM 9936317,16 | 1033624183 | 10 337 803,86 | 11 833 036,05
| Roznica 72 352,85 354 926,57 337 247,32 444 011,84

Wynik na pozostale]

dzialalnosci 168 568,81 200 744,74 178 455,98 336 077,40

Podatek od 0séb

prawnych 46 783,00 48 347,00 40 859,00 71 077,72

Zysk netto 121 785,81 152 397,74 137 596,98 264 999,40 |

Zmniejszenie sumy bilansowej w stosunku do sumy z roku 2021 o kwote 210 567,53 zk
wynika przede wszystkim z wyodrebnienia 32 lokali mieszkalnych.

1.Zobowigzania finansowe Spéldzielni:

- zobowiazania dlugoterminowe




Struktura zobowiazan przedstawia sig nastepujaco :

2019 r. 2020 . 2021 r. 2022r. |

Warto$¢ ogélna 8 240 746.65 | 8079 110,48 | 2878 138,15 | 2221007,02
w tym do: PKO BP 4783 674,12 | 4 869 686,20 0,00 e
zmniejszenie/zwiekszenie -113,04 | +86012,08 -4 869 686,20 ot

ﬁaGK (Raszei 61 7) 3457072.53 | 320042428 | 2878138,15 | 2221 007,02

aniejszenie 337 743,71 | -247 648,25 331286,12| 657131,13

- zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania te obejmuja bieza
rzecz Spotdzielni. Na dzien 31.1
natomiast odnotowane byly rok wezesniej w kwoci
zobowigzania tj.

Wszystkie swoje zobowiazania Spotdzielnia regu

Najwigksza kwota

1. Zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkow

naleznosci.

7Zadtuzenie w latach 2019 — 2022

azu do kottowni.

e — windykacja

ce rozliczenia z firmami $wiadczacymi ustugi i dostawy na
22022 r. zobowigzania wynosity 1 949 266,05 z,

e 787 776,60 zi.
628 874.50 zt wynika z dostawy g
luje w terminie.

‘— ilosé ilosé ilosé ilos¢
lokali 2019 . lokali 2020 r. lokali 2021 r. lokali 2022 .
mieszkalne | 674 | 213 328,64 700 | 243 884,75 | 542 | 213 762,82 | 429 248 696,01
garazowe 19 474,15 | 11 486,10 30224 9 515,41
uzytkowe 17 27 798,72 | 29 16261,50 | 28 3322748 | 26 71 203,48
Razem | 710 | 241 601,51 740 | 260 632,35 | 581 | 247 292,54 | 464 320 414,90
Struktura czasowa zalegtosci w optatach na lokalach mieszkalnych
2019 1. 2020 r. 2021 r. 2022 1.
ilos¢ ilos¢ kwota ilog¢ kwota ilos¢ kwota ilos¢ kwota
miesiecy lokali | zalegloéci | lokali | zaleglosci lokali | zalegtosci | lokali zaleglosci
1 556 57291,06 | 583 65 662,70 | 504 85 664,30 | 387 96 025,80
2-6 102 8432490 | 103 8976132 | 26 3476923 | 30 46 597,44
7-12 9 23 561,18 7 27 201,04 3 938627 4 19 813,75
13-36 5 27 438,18 5 36 957,07 6 40 730,20 6 52 784,61
Powyzej 36 2 20 713,32 2 24 302,62 3 43 212,82 p 33 474,41
Razem | 674 213 328.64 | 700 | 243884,75| 542 | 213 762,82 | 429 248 696,01

10



Zarzad Spotdzielni wobec 0s6b uporczywie uchylajacych sie od wnoszenia optat za lokale,
w roku 2022 skierowat do sadu 16 pozwow 0 wydanie nakazu zaplaty na kwote

49 490,22 zt. Do komornika skierowano 9 spraw na kwote 26 562,56 zt, sptacono 27
nakazow zaptaty na kwote 49 847,85 L.

Zgodnie z obowigzujacym Statutem Spétdzielni tj. § 132 ust. 5 od niewptaconych

w terminie optat naliczone sg odsetki w wysokosci ustawowej, ktore w 2022 r. wyniosty

8 420,04 z1.

- dodatki mieszkaniowe

Dla oséb, ktore spetniajg ustawowe kryteria dochodowe, istnieje mozliwos¢
dofinansowania oplat za lokale mieszkalne.
¥.aczna kwota i ilo§¢ 0s6b otrzymujacych dodatki mieszkaniowe w latach 2019 — 2022

kwota kwota kwota kwota
ilosé dodatkéw | ilogé | dodatkow iloé¢ | dodatkow ilos¢ dodatkéw
0séb 2019 1. 0s6b 2020 1. 0s6b 2021 r. oséb 2022 1.
r 60 6822847zt | 58 | 68 595,57z | 49 | 64 893,99 zt 52 86 348,43 7t

- zatrudnienie i ﬂnagrodzenia

$rednioroczne zatrudnienie w etatach w Spotdzielni w 2022 roku wyniosto 22,88 etatu
i byto nizsze niz 2021 roku o 0,15 etatu.

Rok | Wynagrodzenia | Fundusz ptac | Sktadki ZUS Razem Ogoblem
Pracownicy 1 064 358,73 185 446,48 | 1249 805,21

2019 | Bezosobowy 56 868,75 9 573,50 66 442,25 1316 247,46
Pracownicy 1133 720,92 200 838,41 1334 559,33

2020 | Bezosobowy 60 086,36 10 085,40 70 171,76 1 404 731,09
Pracownicy 1101 535,25 195 122,72 | 1296 657,97

2021 | Bezosobowy 87 873,60 14 723,61 102 597,21 1 399 255,18
Pracownicy 1 192 608,94 207 101,88 | 1399 710,82

2022 Bezosobowy 100 711,00 15 182,68 115 893,68 1 515 604,50

Wzrost funduszu ptac ma zwigzek ze wzrostem ptacy minimalnej.

11



V. Podsumowanie

Spétdzielnia dziatalnos¢ okreslong Statutem i ustawa z 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 438) prowadzi
na zasadach rachunku ekonomicznego, dazac do zapewnienia korzysci swoim cztonkom.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej sporzadzit sprawozdanie przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci przez Spoétdzielnie.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie s znane zdarzenia, ktore moga zagrazac
kontynuowaniu przez Spotdzielnig dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy
w niezmienionym zakresie.

Powyzsze sprawozdanie zawiera najistotniejsze zagadnienia pracy Zarzadu Spoétdzielni
w 2022 roku. Szczegétowa analiza finansowa, obrazujaca stan majatku Spotdzielni, a wige
wszelkie zmiany po stronie aktywéw i pasywow znajduje si¢ w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystepuje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci w roku
przysztym i w latach nastgpnych. Zgromadzone érodki finansowe na rachunkach
bankowych nie spowoduja zaktécen w ich przeptywach, a tym samym nie narazg
Spotdzielni na utrate ptynnosci finansowe;.

Zarzad
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Chelmnie

Z-ca Prezesa Zarzqdu R
Spotdzielnji zkaniowej w Chetmnie PREZES

9 Spdtdzielp\viiesRat

7/AR ZAD %»}‘
~wei w Chetmnie
U

* Arleta Oparka

ndrzej famec

Chetmno, dnia 29 marca 2023 r.

12



