DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2021

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
1. Nazwa i siedziba jednostki

Spoldzieinia Mieszkaniowa
ul. Mbynska 7

86 — 200 Chetmno

NIP; £75 — 000 — 26 - 51
REGON: 000483458

7. Podstawowy przedmiot dzialalnodci

a) obstuga nieruchomosei na wlasny rachunek,

b} zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomodci na wiasny rachunek,
¢) kupno i sprzedas nieruchomoscei na wiasny rachunek,

d) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

¢) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

3, Organ rejestrowy

Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Nr KRS: 0000171768, forma prawna — spildzielnia.

4. Czas trwania dalszej dzialalnodci Spoldzielni - nicokreslony

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
przez Spoldzielnie.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie sy znane zdarzenia, kire moglyby zagrazad
kontynuowaniu przez Spoldziclnig dziatalnosei w okresie najblizszych 12 miesigcy
w niezmienionym zakresie.

. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Od dnia 01 stycznia 2021 . do dnia 31 grudma 2021 r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnodei i nie
przewiduje si¢ w najblizsze] przyszlodei zagrokeh kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoltdzielni Mieszkaniowej w Chelmnie,

7. Przyjete zasady rachunkowosci

Aktywa | pasywa w sprawozdaniu sg wyceniane zgodnie 2 ustawq o rachunkowosci z dnia

90 wrzeénia 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 217 z piniejszymi zmianami).

rodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sig, badZ umarza stosujac zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych. Srodki trwate w budowie wycenia sig
w wysokodei ogolu koszéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomnigjszonych o odpisy z tytulu utraty wartosci. 1



Spotdzielnia nie prowadzi gospodarki MAZAZYNOWE].
&rodki pienigine w walucie polskie] wykazuje si¢ W wartosci nominalnej, fundusze wiasne

i specjalne ujmuje sig W wartodci nominalnej a zobowigzania wycenia si¢ W kwocie wymaganej
zaplaty.

8. Wynik z caloksztaltu drialalnoéci obejmuje:

- wynik na eksploatacji i utrzy maniu nieruchomosci

- wynik z pozostalej dzialalnosci.
Spoldzielnia prowadzi driatalnodé bezwynikowsy w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, Pozostala dziatalnodé poza gospodarks sasobami mieszkaniowymi jest
opodatkowana.
Wynik 2 eksploatacii 1 utrzymania nieruchomosc uzyskany w roku sprawozdawczym po
uwzglednieniu nadwy2zki przychoddw nad kosziami lub koszow nad przychodami z roku
poprzedzajacego przechodzi na rok nastepny.
Dio prezentacii w rachunku zyskow i strat nadwyzkimiedoboru 2 eksploatacii 1 wtrzymania
nieruchomodci, Spoldzielnia stosuje wariant nr 2 okreslony w Stanowisku Komitetu Standarddw
Rachunkowosci z dnia 20.1 02015 .
Wynik z pozostalej dzinfalnosei podlega podzialowl przez Walne Zgromadzenie,

9, Sprawozdanie finansowe obejmuje:
1) bilans
2) rachunek zyskow i strat — wersja pordwnaweza, jedynie za rok obrotowy
3) informacj¢ dodatkowa, kiéra zawiera wprowadzenie do sprawozdania finansowego Orad
dodatkowe informacie i objasnienia.

I1. Dedatkowe informacje i objadnienia
Cazgéé L. Informacje i ohjadnienia do bilansu

1) szezeghlowy zakres smian wartodei grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartodei
niematerialnych i prawnych oraz inwestyeji diugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i rmniejszenia z tytulu; aktualizacji
wartosci, nabycia, pﬂemlea:uenh wewngtrnego oraz stan kofcowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie standw | tytuldw zmian dotychezasowej
amortyzacji lub UmMOorEenia.
Szczegolowy zakres zamian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwalych przedstawia:
a) tabela — zal. nr 1 sestawienie drodkdw trwalych
b) tabela — zal. nr 2 sestawienie umorzenie srodkow trwalyvch
¢) tabela - zal. nr 3 zestawienie wartosci niematerialnych i prawnych.
Inwentaryzacja srodkéw trwalych z natury przeprowadzond hyla w roku 2019 wedlug stanu na
dzien 31.10.20019 r.

2) kwota dokonanych w trakeie roku obrotowego odpisdw aktualizujacych wartosé aktywiw
trwalych odrebnie dla dlugoterminowych akitywow niefinansowych oraz

dlugoterminowych aktywiw finansowych — odpisy aktualizujgee wartost aktywow trwatych

w okresie sprawozdawczym nie wystapily.



3) kwota Kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwaola wartodci firmy, a takie
wyjaénienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust, 10 — nie wystgpuje.

4) wartoéé gruntiw ukytkowanych wieczyscie:
powierzchnia 76.981 m?, wartosé 445 988,98 z1.

5) wartosé nie amortyzowanych lub nie umarzanych preez jednosthke rodkdéw trwalych,
ukywanych na podstawie uméw najmu, drierkawy i innych umdw, w tym z tytulu umow

leasingu — nie dotyczy

&) liczba oraz wartoéé posiadanych papierdw wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw
udzialowych, zamiennych diutnych papiertw warto$ciowych, wariantdw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie preyenajg - Spoldzielnia nie posiada papierow wartodciowych.

7) dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naletnoéei, ze wikazaniem stantl ivd poczatek
roku obrotowego, gwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na konicc roku
obrotowego — Spoldzielnia nie posiada zaktualizowanych wartodci naleznosci,

W roku obrachunkowym ni¢ ufworzona odpisu aktualizacyjnego.

8) dane o strukturze wlasnogci kapitalu podstawowego 0Fiz liczhie | wartodei nominalne]
subskrybowanych akeji, w tym upquileiwanyrh — w Spoldzielni nie wystepuje.

) stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan kofcowy

kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) aktualizacji

wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawicnia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym —
Spoldzielnia nie sporzadza sesiawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

FUNDUSZ PODSTAWOWY | POZOSTALE FUNDUSZE SPOLDZIELNI W ZL

p.|  Nazwa [ Swnma | Zwikszenia | Zmniejszenia ™ Smnma |
} | | 01012021 | w2021® w22l | 31122021r
1. | fundusz udziatowy | 105247.90| 00,00 375515 10149275
I_l. | fundusz whiadbw | | | |
| mieszkaniowyeh so0o82832| 1854665 43TBILET 4 590 563,10
3. | fundusz whiadéw '
| budowlanych 1613076521 9942192  61739479] 15 612 782,34
F. [wiiady do uzupelnienia | -3174409,08) 199 862,33 1424194  -2988 788,69
5. | fundusz zasobowy 181364933 14709508 599 87626 1360 868,15

Razem | 1988507168 46492598 1673 080,01 18 676 917,65

10) propozycja co deo sposobu podzialu zvsku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

7Zysk z dziatalnosci w kwocie | 37 596,98 zi planuje sig przeznaczyt na dofinansowanie czgsci
koszidw zarzadzania i administrowania dla czlonkow Spoldzielni w kwocie 87 000,00 =1,
natomiast kwote 50 596,98 2zl zasilic fundusz zasobowy.



11) dane o stanie rezerw wedlug ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
gwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie kofcowym — Spotdzielnia nie tWOTZY
TCZErW.

12) podzial zobowiszan dlugoterminowych wediug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, preewidywanym umows, okresie splaty:
a) do 1 roku,
b) powyiej 1 roku do 3 lat,
¢) powyiej 3 do 3 lat,
d) powyzej 5 lat.

7obowigzania diugoterminowe Spoldzielni wraz z czedeig platng do 12 miesigey:
. kredyty dlugoterminowe 2 878 138,15 # to

KREDYT MIESZKANIOWY 7 BGK —stan na 31.12.2021 .

1. os, Raszei 6 - kredyt 1 611 360,78 1
- pdsetki
Razem 1613 585,01
2. os. Raszei 7 - kredyt 1262 807,96 zI
- odsetki ] 745,18 21
Razem 1264 553,14 2k
Dgolem BGK. 2878 138,15 21, przewidywany okres splaty
powyzej 3 lat.
Zobowigzania krotkoterminowe — pasywd BIIL2.
.| _ ' Okres wymagalnosei j|
ZOBOWIAZANIA — | e
| BO01.01.2021 1. | BZ 31.12.2021 r. |BO01.01.2021 -lBz31.122021 ¢
1. Wobec jednostek |
B powigzanych - s o o
a) z tytutu dostaw i ushug - — o n
b}l inne e — — o -
2 Wobe: pozostatych = __
| jednostek 1768218,04 | 2015021,90
a) kredyty | podyezki o == = S
b} z tytutu emisji diuinych — Ji —n o
Epl-erﬁw wartofciowych
¢} inne zobowigzania s _— =l —
finansowe:
d) z tytulu dostaw i ustug 1219 938,10 | 383 503,86 = —
|-:_]|-..|-,uli=zki oirzymane na — . il e
| dostawy | |




[ﬂ zobowigzania wekslowe | | | | R

@) 2 tytuhu podatkow, cel, 77 293,90 67 §91,26 B e

b z tytulu wynagrodzen o _ — i e —l
i) inne 137 742,30 158 346,46 ==
i) pozostale zobowigzania: 333 243,74 405 280,32 o =

- wobe lokali mieszkalnych | 327 290,36 398 464,01 o s

z tytuh oplat |

_ wobee lokali uzytkowyeh , - _

‘z tytuhu oplat 5953,38 6 816,31

| Razem 176821804 201502190 |

13) laczna kwota zobowigzah zabezpieczonych na majgtku Spoldzicini ze wshkazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczei.
W Spoldzielni w okresie sprawozdawezym nie wystapily zobowigzania zabezpieczone na
majatku.

14) wykaz istotnych pozyceji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwaotg
czynnych rozliczed migdzyokresowych Kosztiw stanowiacych rédmice migdzy wartoscia
otrzymanych finansowych skladnikéw aktywdw a zobowiazaniem zaplaty za nie:

Lp. | Wyszezegolnienie Stan na 31.12.2020 . | Stan na 31.12.2021 1. '
1. |Krétkoterminowe rozliczenia : _
migdzyokresowe. Akiywa 1 489 580,09 1 360 133,08
- | nadwy#ka kosziw nad przychodami na
| nieruchomosciach 34 589,11 2 529,20
. | saldo WN funduszu remontowego na
| nieruchomosciach 1 454 990,98 | 357 603,88
2. | Krétkoterminowe rozliczenia
| | miedzyokresowe. Pasywa 3789 186,11 416739722
. nadwytka przychodéw nad kosztami na
nieruchomosci 389 515,68 694 703,09
. | saldo Ma funduszu remontowego na
nieruchomosciach 3 375 165,23 3454 744,77
| - |inne , 24 505,20 17 949,36

Zal, nr 4 Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci na 31.12.2021 .
Zal.nr 5 Fundusz remontowy na 31.12.2021 r.

15) w przypadku, gdy skladnik aktywdw lub pasywow jest wykazany w wigee]j nik jednej
pozyeji bilansu, jego powiazanie migdzy tymi pozycjami, dotyezy fo W szezeghlnodci
podzialu naleinodei i zobowigzai na czgéé diugoterminows i krotkoterminows.
Spaldzielnia nic posiada zobowigzah dlugoterminowych z tytulu kredytdw inwestycyinych
innych niz mieszkaniowe na budynki mieszkalne na os. Raszei 6 i 7 w Chelmnie.
Zadluzenie 1o wynosi na 31.12.2021 . 2 878 138,15 21,




16) laczna kwotg zobowigzan warunkowyeh, w tym réwniez udzielonych przez Spoldzielnig
gwaraneji i porgezen, takie wekslowyeh, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spoldzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczei, odrgbnic nalezy wykazaé informacje dotyczjce zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych swiadezen oraz wobee jednostek powigzanych lub
stowarzyszony ch.

Zobowiazania warunkowe w okresie sprawozdawczym w Spotdzielni nie wystgpowaly.
Nie wystgpowaly réwniez zobowiazania waninkowe w zakresie cmerytur i podobnych
éwiadczen oraz wobec jednostek powiazanych.

17) w przypadku, gdy skladniki aktywdw niebgdgce instrumentami finansowymi s3
wyceniane wedlug wartodei godziwej:

a) istotne zalokenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przy padku, gdy dane
przyvjgte do ustalenia tej wartodei nie pochodzy z akitywnego rynku,

b) dia kazdej kategorii skladnika aktywdw niebedgeego instrumentem finansowym -
wartoié godziwg wykazang w bilansic, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychoddw lub kosziw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawezym,

¢) tabelg zmian w kapitale (funduszu) aktualizacji wyceny obejmujacy stan kapitalu
(funduszu) na poczatek i koniee okresu sprawozdaw czego oraz jego rwiekszenia
i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

W Spotdzielni nie wystgpuja zdarzenia z punktu a, bic.

1%) érodki pienigine zgromadzone na rachunku VAT, o kiérych mowa w3
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 . - Prawo bankowe (Dz. U.z 2017 r. poz.
1876, 2361 § 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138)
-w PKO kwota 1 868,31 zi
-w BGEK kwota 911,42 2l
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldziclezych kasach oszczednosciowo —
kredytowych (Dz U. 2 2017 r. poz. 2065, 2486 | 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138) - nie

dotyczy.
Spoldzielnia nie posiada rachunku w spoldzielczej kasie oszezednogeiowo — kredytowe],

19) liczba akcji obejmowanych przez akecjonariuszy w prostej spilce akeyjnej w zamian za
wkiady niepienigine, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub éwiadezenie pracy
lub uslug. Nie dotyczy Spotdzielni.

Czeéé 1L Informacje i objaénienia do rachunku zyskow i strat

1) struktura reeczowa (rodzaje dzialalnodcei) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedaky towardw i produktiw, w zakresie, W jakim te rodzaje i rynki istotnie
rbiniy sig od sichie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedaiy produktiw
i $wiadczenia uslug.

Preychody netio ze spreedazy krajowej wyniosty ogélem 10779 770,57 zi — przychody
z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci oraz pozostale) dzialalnodei Spoldzielni.



INFORMACJE O WYNIKACH NA DZIALALNOSCI

Wyszczegdlniente | Praychody Koszty Wynik
Eksploatacja podstawowa 691024925 663750510] 27274415
Przychody i koszty c.o. (bez poz. do . =~
rozliczenia) 3355 145,07| 3355 145,07 0,00

‘Wynik z eksploatacji GZM T 1026539432) 999265017 27274415
| Przychody i koszty oper. GZM 38 822,18 7 906,37 | 30 915,81
Poiytki z nieruchomoscl netto 28 224,66 |
| 0,00 28 224,66
‘ RAZEM GZM | 10332441,16 10 000 556,54 331 884,62
i . dofinansowanie niedoboru GZM '

z nadwyiki bilansowej za 2020 0,00 0,00 0,00
- wynik narastajaco 10332 441,16, 10000556,54| 331 884,62
' Lokale utythowe 51077401 36808076 14269525
I;r.r.ychﬂd'_n.r, kus._uy finansowe i

operacyjne | 35762,73 0,00 35 762,73
 RAZEM DZIALALNOSC " 10878977,90, 1036863730 510 340,60
Poiytki z nieruchomosc (podatek) 5 362,70 0.00 5 362,70
 Wynik finansowy brutto | 10884340,60 10368637,30)  515703,30)

2) w przypadku jednostek, ktore sporzqdzaja rach
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia p
o kosztach rodzajowych — Spoldzielnia sporzgdza

POTGWIAWCEY M.

3) wysokoéé i wyjasnienie preyczyn odpisdw
sprawozdawczym Spoldzielnia nie dokonyw

trwatych.

aktualizujgcych §

unck zyskdw i strat w wariancie

duktéw na wlasne potrzehy oraz

rachunek zyskdéw i strat w wariancie

rodki trwale — w ckresie
ala 2zadnych odpiséw aktualizujgeych srodkow

4) wysokosé odpiséw aktualizujacych wartosé zapasiw — nie wystepujg

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnodci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidziane] do zaniechania w roku nastgpnym = W okresie

sprawozdawczym nie wystapily.

6) rozliczenie gliwnych pozycji ridnigeych pods
dochodowym od wyniku finansowego (zysku,

178 455,98 zi

- zwickszenie podstawy 36 593,23 zl
- podstawn opodatkowania 213 049,21 #

tawe opodatkowania podatkiem
straty) brutto:



7) koszt wytworzenia drodkéw trwalveh w budowie, w tym pdsetki oraz rinice kursowe,
ktire powigkszyly koszt wytworzenia §rodkow trwalych w budowie w roku obrotowym -
Wartadé obrotiw sprzedazy wewnegtrzne] na rzecz budowy srodkéw trwalych w okresie
sprawozdawczym nie wyslgpuje.

8) odsetki oraz réZnice kursowe, ktdre powigkszyly ceng nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktow w rokn obrotowym — nie wystapily w okresie sprawozdawczym
rhimice kursowe

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale, odrebnie nalety wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrong érodowiska,

Nauklady na niefinansowe aktywa trwale w 2021 roku wyniosly 28 696,39 zi tj.
- na érodki trwale w budowie os. Raszei 2a - 21 304,42 =t
- komputer administracja — 2 42 1,99 zi
- komputer (laptop) Prezes — 4 969,98 zb.

Nie planuje si¢ nakiadéw na ochrone $rodowiska.

10) kwote i charakter poszezegdlnych pozycji preyehoddw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartoéei lub ktore wystapily incydentalnie — w 2021 roku nie wystapily.

11) informacje o kosztach gwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore
nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartoéci materialnych i prawnych
- ni¢ dotyczy.

Czedd 111 Kursy preyjete do wyceny
Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyratonych w walutach obeych — kursy preyjgte do
ich wyceny — nie wysigpuje

Czesé TV, Objadnienia struktury érodkéw pienigimych prayj¢tych do rachunku przeplywiw
pieniginych, a w przypadku gdy rach unck przeplywiw pieniginych sporzgdzony jest metoda
bezpodrednia, dodatkowo naleky przedstawié uzgodnienie przeplywow picniginych netto

¢ dzialalnokci operacyjnej, sporzgdzone metodg posrednig, w przypadiu riinic pomigdzy
ymianami stanu nicktérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeplywow pieniginych, naleky wyjadnié ich przyczyny -
Spoldzielnia nie jest objgta obowigzkiem corocznego badania sprawozdania finansowego zgodnie
+ art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Czeéd V. Informacje o
1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednosthg umow nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows,
finansows i wynik finansowy jednostki —w roku 2021 w Spaldzielni nie wystapity,

2) transakejach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach nik
rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powigzane
sdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowodci preyjgtych zgodnie
z rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodewych standardéw rachunkowosci,
wraz z informacjami okreslajgcymi charakter rwigzku ze stronami powigzanymi oraz



innymi informacjami dotyczgcymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu
na sytuacje majatkows, finansows i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczgee
poszczegdlnych transakeji moga byé zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjgtkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszezegdlnych transakeji sg niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majgtkows, finansowa i wynik finansowy jednostki -

w roku 2021 w Spotdzielni nie wystgpily,

3) przecigtnym w roku obrotowym ratrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

- pracownicy umyslowi 10,03 etatow
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 13.00 etardw
irednie roczne etaty za 2021 r. 23,03

Ma 31 grudnia 2021 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa zatrudniala 24 pracownikdw na podstawie
umowy 0 prace, a w roku poprzednim 23 pracownikow.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleinych osobom
wehodzgeym w skiad organiw zarzqdzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spilek handlowyeh (dla kakdej grupy osobmo) za rok obrotowy oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i éwiadezen o podobnym charakterze dla
bylych czlonkdw tych organdw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdlem dla kaidej kategorii organu - nie dotyezy
Spoldzielm,

5) pokyczkach i iwiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom wehodzacym
w sklad organdw zarzgdzajacych, nadzorujacych i administrujacych spolek handlowych
{dla kazdej grupy osobno ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i termindw splaty-
~ w Spotdzielni nie wystgpuje,

6) kwotach zaliczek, kredytiw, poiyczek i §wiadczefi o podobnym charakterze udzielonych
osobom wehodzgeym w skiad organdw zarzgdzajacych, nadzorujgeych
i administrujacyeh jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkow, wysokodel
npmentwmh oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takde

zobowigzah zaciggnigtych w ich imieniu tytulem gwarancji i porgezen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdlem dia kazdego z tveh organdw — zjawisko nie

wystgpuje,

7) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplaconym lub naleinym za rok obrotowy odrebnie za:
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne ushugi poswiadezajgee,
¢) uslugi doradztwa podatkowego,
d) pozostale ustugi.

Spoldzielnia w 2021 roku nie korzystala. Spoldzielnia nie podlega obowigzkowi badania
sprawozdania finansowego w fwietle art, 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 0 rachunkowosci.

Jednak z uwagi na fakt posiadania w swoich zasobach 2-ch budynkow mieszkalnych na Raszei 6
i Raszei 7 w Chelmnie kredytowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, pismem z dma

06 grudnia 2016 r. znak DBS, WKO.To.434.2830.2016 MDB zobligowana przez Bank
Gospodarstwa Krajowego zostata do poddania sig badaniem ¢o najmniej raz na 3 lata

i przedlogenia opinii 1 raportu bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
poczwszy 2a ok 2015 (2015-2018-2021).



Do badania sprawozdania finansowego sporzgdzonego na 31.12.2021 r. Rada Nadzorcza
wybrata Biuro Rachunkowe Pani Stanisiawy Zaleskiej, ul. Jalowcowa nr 26,

5§ — 200 Dziertonidw za ceng umowng brutta 6 150,00 =1,

Z innych ustug bieglego rewidenta Spétdzielnia w 2021 roku nie korzystala.

Czedé VL. Istotne zdarzenia dotyczgee roku obrotowego i lat ubieglych
1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital {fundusz) wlasny z pedaniem ich kwot
i rodzaju — nie wysigpuje,

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastypily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacjg
majatkows, finansowsy oraz wynik finansowy jednostki — w okresie sprawozdawczym nie
wystapily,

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowodci,
w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkows,
finansows i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z podanicm jei
preyczyny —uchwaly nr 26/2021 Zarzadu z dnia 22 grudnia 2021 r. uaktualniono polityke
rachunkowodci

4) informacje liczhowe, wraz z wyjadnieniem, zapewniajace pordwnywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy —
sprawozdanie za 2021 rok zawiera dane pordwnywalne do sprawozdania za rok ubiegly.
Szczegdinie jezeli chodzi o Rachunek zyskow i strat oraz wymnik.

W bilansie w pasywach V. pozostal zysk z lat ubieghych tj. z 2020 roku,  uwagi na epidemig
COVID-19 nie odbylo sie Walne Zgromadzenie i nie podjeto w sprawie decyzil.

Podzial zysku za 2020 rok i 2021 rok nastapi na Walnym Zgromadzeniu w roku biezgeym

tj. w 2022 roku.

W 2021 roku nastapilo przez Bank PKO umorzenie odsetek budzetowych od kredytow PRO
starego portfela w wysokosci 4 781 067,84 21, ktory byl udzielony na sfinansowanie
inwestyeji os. Raszei 3, 4, 5 w Chelmnie.

Wobec powyzszego w 2021 roku w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyly sig

w aktywach naleznosci dlugoterminowe, a w pasywach zobowigzania diugoterminowe, co ma
wplyw na zmniejszenie sumy bilansowej.

Czeéd VIL Objaénienia powigzan kapitalowych

1) informacje o wspdlnych przedsigwzigeiach, kidre nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspilnego przedsigwzigcia

b) procentowym udziale

¢) czgsci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikdw aktywdw trwalych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych

d) zobowigzaniach zaciggnigtych na potrzeby przedsigwzigeia lub zakupu ukywanych
rzeczowych skladnikéw aktywiw trwalych

¢) czgéci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych

f) przyehodach uzyskanych ze wspdlnego preedsigwzigeia i kosztach z nimi zwigzanych

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczaeych wspdlnego
przedsigwzigeia, :

0



2) informacje o transakejach z jednostkami powigzanymi

3) wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada raangatowanic w kapitale
lub 20% w ogdlnej liczbie glosdw w organie stanowigeym spolki, wykaz ten powinien
zawieraé takke informacje o procencie posiadanego zaangatowania w ka pitale oraz
o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spilek za ostatni rok obrotowy

4) jeteli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajge
ze gwolnienia lub wylgczed, informacje o:
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajace] skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na wyiszym szezeblu grupy kapitalowej oraz w miejscu jego publikacii,
¢) podstawowych wskainikach ekonomiczno - finansowych, charakteryzujacych
drialalnosé jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:
- przychodow netto ze sprzedaky produktéw, towaréw i materialow oraz przychody
finansowe,
- wynik finansowy netto oraz wartoéé kapitalu (funduszu) wlasnego, z podzialem na
grupy,
- warto$é aktywiw trwalych,
- przecigine roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowoséci (krajowych ezy migdzynarodowych)
preez jednostki powigzane

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyiszym szezeblu grupy kapitalowej, w ktdrej sklad wehodzi spélka jako jednostka
zaleina, oraz micjseu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szezeblu grupy kapitalowej, w sklad ktdrej wehodzi spilka jako jednostka
zalekna, oraz miejseu, w ktorym sprawozdanie to jest dostgpne

6) nazwe, adres siedziby zarzgdu lub siedziby statutowej jednostki oraz formg prawng kaidej
z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszgcym nieograniczong
odpowiedzialnodé majatkows

Cala czesé VII. nie dotyczy Spéldzielni.

Czehé VIIL W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu
ktérego nastgpilo polyczenie:
1) jekeli polaczenie zostalo rozliczone metodg nabycia:
a) firme i opis przedmiotu driatalnogci spolki przejetej,
b) liczhe, wartodé nominalng i rodzaj udzialdw (akeji) wyemitowanych w celu
polgczenia,
¢) ceng przejgeia, wartose aktywiw netto wedlug wartosci godziwej spolki przejgtej na
dzien polaczenia, wartoéé firmy lub ujemnej wartosel firmy i opis zasad jej
amortyzacji,
2) jeteli polaczenie zostalo rozliczone metods lyczenia udzialdw:
a) firmy i opis przedmiotu dzialalnodci spolek, ktére w wyniku poljczenia zostaly
wykreslone z rejestru,
b} liczbe, wartod¢ nominaing i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu

polgczenia, .



¢) preyehody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych polaczonych
spilek za okres od poczgtku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapilo polaczenie,
do dnia polgczenia.

Cala czeéé VIII. nie dotvezy Spoldzielni.

Czeié IX. Zagrodenie dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wyst¢powania niepewnosci co do moiliwodci kontynuowania dzialalnoded,
opis tych niepewnodci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnos¢ wyst¢puje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane, informacja powinna
zawieraé réwniek opis podejmowanych badi planowanych przez jednosthke dzialan
majgcych na celu eliminacje niepewnosci

Ogloszony stan zagroZenia epidemicznego spowodowany rozprzestrzenianiem sig wirusa
COVID-19 nie zostal odwolany, a zatem mial nadal wplyw na dzialalnos¢ Spoldzielm takize

w 2021 roku.

Nie udalo sig poprawié pozostalej dzialalnogci Spotdzielni w zakresie calkowitego oblozenia
wynajmowanych lokali uzytkowych, a w lokalach wzytkowych w kidrych postanowiono nadal
prowadzi¢ dziatalnosé, Spotdzielnia udzielila bonifikat w czynszu najmu.

Opdénienie we wnoszeniu oplat za lokale mieszkalne i uiytkowe nie wplynely i nie wplyng na
pogorszenie sytuacii finansowej Spoldzielni, co jest dobra prognozg na przyszlose.

Czeéé X, Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposib wplyngé
na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Nie wystapily inne zdarzenia majgce wplyw na oceng sytuacji majatkowe] i finansowej oraz
wynik finansowy Spotdzielni.

Data sporzgdzenia: Data zatwierdzenia:
10 marca 2022 1. 10 marca 2022 .
Sporzadzil: Zatwierdzil:
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Adres nisruchomosci [Koszty zespdl "5 Przychody zespdl “T{Niedobtr  |Nadwyzka
KOPERNIK 1 219 678,19 234 605,39 14 827 20
KOPERNIK 2 206 220,84 226 919,99 20 699,15
KOPERMNIK 3 202 336,87 225 370.05 23 030,18
KOIPERNIK 4 199 639,12 221 744 48 22 105.35
KOPERNIK 5 198 368,02 220 850,93 22 482,91
KOPERMNIK 8 143 520,20 154 753,37 11 233,17
KOPERNIK 8 200 848,12 220 825,11 19 776,89
KOPERMIK 10 148 346,54 166 119,08 17 772,51
SHEODOWSKIEJ 1 166 951,03 185 808,11 18 957,08
SKLODOWSKIEJ 4 165 876,65 173 250,85 7 374,20 |
SKEODOWSKIED 7 131 634,47 146 369,07 14 734 60
SKEODOWSKIEJ 10 184 530,01 187 302,92 2 763,91
SKEODOWSKIE] 13 69 398,71 70 857,33 1 458,62
SKLODOWSKIE. 13a 59 166,04 B0 269,78 1103.74
SKLODOWSKIE] 15 68 157,75 72 538,75 4 381,00
CHOCISZEWSKIEGD 3 143 145,82 151 174,83 8 029,01
CHOCISZEWSKIEGO § 140 164,02 146 271,37 § 107,35
CHOCISZEWSKIEGO & 138 753,79 148 425,72 8 671,93
CHOCISZEWSKIEGO 8 144 015,16 148 765,92 5 750,76
FIALKA 1 142 364,26 150 797 82 B 433 56
FIALKA 3 141 615,94 153 476,10 11 860,16
FIALKA 5 133 197,04 143 179,22 9 982,18
POLNA 23 145 902,95 148 376,22 2 47327
POLNA 27 154 580,68 149 272,76 5 307,92

POLNA 29 117 159,06 120 809,09 3 750,03
POLNA 31 147 173,02 147 148,53 24,49

POLNA 33 140 760,17 149 220,80 8 480,63
POLMNA 35 138 904,18 144 825,05 B8 020,86
POLNA 37 94 220,79 94 BBS.BB 569,07
RASZEI 3 179 437,77 180 276,90 839,13
RASZEI 4 216 172,95 222 706,09 6 533,14
RASZEl 5 179 415,71 183 914,79 4 499,08
RASZEI 6 161 Bd4.54 169 678,27 7 833,73
RASZEI 7 174 77597 175 574,46 768,49
WOJSKA POLSKIEGO 3 50 350,76 52 995,57 2 544,81
WOJSKA POLSKIEGD 21 74 604 84 76 840,10 2 235,26
ALEJE 3-G0O MAJA 1A 55 698,30 55 181,76 516,54

DWORCOWA 10 177 479,11 162 371,92 4 892,81
SZHOLNA 4 167 649,75 170 641,28 2 591,53
FRANCISZKANSKA 3 53 552,66 57 812,04 4259.38 |
WODNA 30 51 980,12 53 402,71 151260
UMISEAW ul. PARKOWA 29 | 54 677,98 56 431,51 1 753,53
UNISLAW ul PARKOWA 31 | 5271742 55 541,32 2 823,90
UNISLAW ul PARKOWA 33 | 51 343,20 53 050,37 170717
KOSOW.ul CHELMINSKA 18 74 622 45 76 363,94 1741,49
KOSOW.u.CHELMINSKA 20{ 7735681 | 7943988 2 083,07
KOSOW.uLCHEEMINSKEA 16 102 006,71 104 282 80 2 276,08
POWS. WIELKOPOL. 14 52 153,04 54 400,93 2 255808
POPRZECZNA 12 67 860,83 71 481,05 362022
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RYCERSKA 18 14 738,90 17 394 47 2 657,57
SLOWACKIEGO 4 52 336,60 53 361,13 1024 53
SLOWACKIEGO 8 56 599,48 57 457,32 857,84
razem 6 486 016,35 6 826 018,18 5848,95 | 345 850,78 | 34000183
|garaze MEYNSKA 6 993,34 B 770,40 22294
garaze PODGORNA 25 572,97 24 013,80 1558.17
garaze SKLODOWSKIEJ 20 355,87 28 264,20 109167
garate 750-LECIA 4041341 41 152,68 738,27
garate POLNA 11720.25 11 047 68 872,57
raze RASZE 6 4 412,12 4 812,37 400,25
E;ma RASZE! 7 4 460,41 4 822,26 361,85
garaze RASZEI 11 833,82 11 203,35 53047
garaze ALEJE 3-go MAJA 1521.70 1534.20 12,50
garaze WODNA 1907,02 1 899,36 7,66
garaze SLOWACKIEGO 13 297,84 13 213,94 83,90
razem 151 488,75 148 734,24 426838 | 151387 275451
dlem 6 637 505,10 6974 752,42 | 10117,33 | 347 364,66 | 33724732
Sporzadzila:
Arleta Oparka
03.02.
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e ar Zestawienie sald - 122021 | [“]WF*‘“
10 0 e M Clyamanng, Tl wb
el 54997 0 31
| Konte Nazwa konts Saldo Wn Saido Ma _J
[_z preniesonE’ 0,00 0,00
B FUNDUSE REMONTOWY 0,00 2 067 140,85 |
BB e Fundusz Remoniowy LOKALE MIESTK. 0,00 2048 532 45
BS8-01-01010-"=" 01010 Kopernika 01 0,00 165 4285 |
858-01-01020- 01020 Kopeenika 02 0,00 131 27064 |
856-01-01030-"" 01030 Kopemika 03 0.00 2166644 |
| B56-01-01040-*" 01040 Koparnika 04 0,00 153 151,41
BES-01-01050- === 01080 Kopesmika 05 0,00 827518 |
B5E-01-01080-"" 01080 Kopemika 08 51 706,29 000 |
B56-01.01 090" 01080 Kopernika 09 0,00 82 306,16
B56-01-01100-"==-" 01100 Kopernika 10 0,00 3413040 |
B5E-01.02010."." 02010 C.Skiodowskiej 01 0.00 44 233 86
B56-01-02040-2. 02040 G Skiodowskisj 04 0,00 #3700.88 |
856-01.02070-7 02070 C. Sklodawskie] 07 0,00 12441708
| B58-01-02100-"." 02100 C.Skiodowskiej 10 0,00 175 487,27
856-01-02130-= 02130 € Skicdowskief 13 0,00 5407402 |
BSE-01-021 3100 02131 C.Skdodowskis] 138 26 381,65 0,00 |
B56-01-02150-2" 02150 C Sklodowskiej 15 0.50 BS 03084
B58-01-03030."-" B3030 Chocisprwalnagn 00 0,00 TE 284,19
BE6-01-03080. 5.5 03050 Choctsoewskiego 05 0,00 141 926,78
B50-01-03060- == 03080 Choctszawskiego 06 0,00 192 361 |
B58-01.03080-"=" 03080 Chociszewskiego 0B 0,00 203 498.77
B5E01 04010 08010 W Fiadica 04 0.00 118 §37.1M
B56-01-04030-7-+ 04030 W, Fialka 03 0.00 17012535 |
BEG-01 04050 04050 W Fiala 05 0,00 40 BTEAD |
B55-01-08230. 4= 05230 Poina 23 0.00 75 669,47
BS6-01-052T0-" 05270 Poina 27 0,00 136 780,34
B56-01-05290-" 05260 Polna 29 0,00 70 260.80
| B58-01-05310.m== 05310 Polna 31 0,00 77 668,35
856.01-05330-= 05330 Polna 13 0.00 78 560,02
856-01-08350-"= 05380 Polna 35 0,00 82 5&7,43
B56-0r1 -0B3T Q""" 05370 Polna 3T 25 0048, 11 0,00
866-01-06030-~* DBO030 D¢ Fr.Raszei 03 52 524,55 000 |
B56-01-DB040-"+=- D8040 Dr Fr Raszei 04 27 031,71 0.00 |
BEG-01-DBOBD.=" 0E050 DOr Fr.Raszel 05 12 017,87 0.00 |
£56-01-06080.7.7 DE0S0 Ov Fr.Raszel 05 287 841,13 000 |
B56-01-06070-=-" 08070 Dr Fr Raszel 07 302 299,01 000 |
B58-01.0T030-"" 07030 Wei. Paiskiege 03 7 409,25 0.00
| 85801072107 07210 Waj. Polskiego 21 0.00 4390700 |
B5E-01-08011.5= DBOTY AL J=go Majs O1a £211.69 0.0
BEE-01-00100-""" {15100 Dreearcowa 10 307 615,16 0.00
. B56-01-10040- 2. 10040 Srkoine 04 0.00 187817
85601110307 11030 Franciszkafiaka 03 0.00 117 875,65
B50-01-12300-20* 12300 Wodna 30 14 414,35 0.00
B6E-0r1-13200.5=" 13290 Parkowa 29 &1 TO7 A5 (iR e |
856-01-13010-""" 13310 Palzwa 31 0.00 B1 047,80
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B0-700 Chadmneg:
- b, 53 T Ol 31
[ Konto Narwa konts Saido Wn SaldoMa |
| Z przeniesienia: 1181 266.02 3022 443,14
B66-01-13330- 13230 Parkowa 33 39 040,50 0.00
B5&-01-14180.*=.= 14160 Ko 18/ Chetmifskals 000 54 007 38
BES-01-141 57 14181 Ko 162 Cheiminska2n 000 58 875,62
B55-01-14163-+ 14163 Kos 16c/Cheimiriska 16 0,00 12127218
B56-01-15140.% 3 15140 Powst Wielkop. 14 0,00 2490815
BEE-01 A8 2 18130 Poprzoczna 12 000 5 186,50
855-01-1T1B0-"""" 17180 Rycarska 18 18 55830 000 |
B56-01-18040-+.2 18040 J Skowackiege 04 540194 000 |
B55-01- 18080~ 18080 J Slowackiego 06 B30, T4 000 |
BEG Y oasan es Fundusz Remanbowy-GARAZE 0,00 48 508 40
B55-03-01 11250 Garatas 01112 Miyiska 4 35267 0,00
856-03-01 11324 Garaze 01113 Podgoma 0.00 26 474,30
BES-03-021 8= Garate 02180 C. Skiosowsiis| 000 41 372 5
B55-03-04060-++ Garats (4060 Os.750-ecia 0,00 27 706,85
B5E-03-05380.~. Garaze 05380 Poina 0.00 4D 487,38
B65-03-08060..+ Garats 06063 Dr Fr Rasze: 06 11 176.87 0,00
BES-03-080 T Garaie (08070 Dr Fr Raszed OF 58 B2T.60 e
BE4-03-08080. . Garaze 06080 Dr FrRaxoe 08 B 268,85 0,00
BES-03-0801 2. . Garaze 08012 Al 3-go Maja 0,00 TETS 30
| BEE-03-12310 Garaze 12310 Wedna 0,00 CRECH
| 85503180700 Garate 18070 J Slowackisgo 20 817,16 000 |
| Razem syrietyka B56: 1347 603,88 3454 74477 |
RAZEM KONTA BYNTETYCZNE:
1 357 403,88 3454 T44,TT
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Narastajgco | 1357 603.88 3454 4477 |




