Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnoéci gospodarczej i finansowe;j
Spotdzielni Mieszkaniowej
w Chelmnie ul. Miyinska 7

za rok 2020

Chelmno, marzec 2021 r.



1. Wstep

Sprawozdanie z dziatalnoéci Spotdzielni Mieszkaniowej W Chelmnie za 2020 rok obejmuje
zagadnienia samorzadowe, sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe, gospodarowanie zasobami
_ dane ekonomiczne, zagadnienia finansowe i fundusz plac.

IL. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe, zasoby Spéldzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa zarejestrowana jest pod numerem 0000171768 w Krajowym
Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez VII Wydzial Gospodarczy Sadu Rejonowego
w Toruniu.
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni pracowat w sktadzie dwuosobowym :
Andrzej Laniec - Prezes Zarzadu
Cecylia Wojciechowska - Zastepca Prezesa Zarzadu

Odbyt 14 posiedzen wiasnych, na ktérych podejmowat uchwaty i decyzje zastrzezone
w Statucie do kompetencji Zarzadu. Dotyczyly one biezacej dziatalnosci Spétdzielni, spraw
indywidualnych cztonkow, jak réwniez 0s6b posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego

lub garazu niebgdacych czlonkami Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. dokonywat przeksztatcenia praw do lokali
mieszkalnych i garazy. Opracowat plan gospodarczo — finansowy oraz plan zamierzen
remontowych, ktére przediozyt Radzie Nadzorczej do uchwalenia.

Na ich podstawie dokonywat co kwartat analizy ich wykonania, jak réwniez weryfikowat
biezace koszty jakie ponoszone s na poszczegolnych nieruchomosciach.

Wybrat najkorzystniejsza ofert¢ na dostawg energii elektrycznej i gazu ziemnego.
Wazng i istotng nowelizacja prawa, ktora odgrywa coraz wigksza role w dziatalnosci
Spotdzielni jest uchwalona 10.05.2018 r. ustawa o ochronie danych osobowych.
Naktada bowiem na Spétdzielnig, jako Administratora Danych Osobowych, szereg
obowiazkéw zwigzanych z gromadzeniem i przetwarzaniem danych osobowych oraz ich
zabezpieczeniem.

Stan cztonkéw na dzien 31.12.2020 1. przedstawial si¢ nastepujaco:

Tlo$é cztonkéw Spétdzielni na dzien 31 grudnia

Laczna powierzchnia gruntow jakimi Spotdzielnia wiada to 23.1162 ha, w tym z prawem
wiasnosci i wspotwlasnosei 15.4181 ha, a z prawem wieczystego uzytkowania 7.6981 ha.
Na terenie Chetmna posiadamy 22.1503 ha, w Kosowiznie 0,4915 haiw Unistawiu
0,4744 ha. Stan gruntéw nie ulegt zmianie w stosunku do 2019 roku.

7 dniem 01.01.2019 r. weszta w zycie ustawa o przeksztatceniu z mocy prawa wieczystego
uzytkowania w prawo pelnej whasnoscei. J ednak dotyczy to tylko wytacznie gruntow



zabudowanych na cele mieszkaniowe, ktore Spoldzielnia juz wezesniej przeksztatcita.

W wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni pozostaja grunty niepodlegajace ustawowej
mozliwosci ich przeksztatcenia w petng wiasnos¢, poniewaz zgodnie z trescig ustawy gruntem
zabudowanym na cele mieszkaniowe jest taki grunt, ktdry jest zabudowany budynkami
jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowa lokali to lokale
mieszkalne.

W 2020 roku optata za wieczyste uzytkowanie gruntow wyniosta 29 018,03 z}, natomiast
podatek od nieruchomosci budynkowych i gruntu 250 762,00 zt.

Na dziefi 31.12.2020 r. w sktad zasob6w nieruchomosci budynkowych Spoétdzielni wehodzity

52 budynki mieszkalne w tym:
- 46 budynkéw w Chetmnie z 1947 lokalami mieszkalnymi

- 3 budynki w Unistawiu z 54 lokalami mieszkalnymi

- 3 budynki w Kosowiznie z 60 lokalami mieszkalnymi

- 9 zespolow garazowych z 353 garazami

- pawilon handlowy przy ul. Mtiynskiej 7

- zespOt warsztatowo — magazynowy na os. M.C. Sktodowskiej.

Struktura stanu prawnego lokali mieszkalnych wedlug posiadanego prawa

Rodzaj prawa 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r. %
odrebna wlasnos¢ 708 728 753 767 37,21
wlasnosciowe 1246 1232 1215 1203 58,37
lokatorskie 106 100 92 90 4,37
najem 1 1 1 1 0,05
Razem 2 061 2 061 2 061 2 061 100
Struktura stanu prawnego garazy wedtug posiadanego prawa
Rodzaj prawa 2017r. | 2018 . | 2019r. | 2020 r. %
odrebna wlasnos¢ 86 91 92 94 26,63
wlasnosciowe 260 258 260 258 73,09
najem 2 1 1 1 0,28
Razem 353 353 353 353 100

W 2020 roku wyodrebnionych zostato 14. lokali mieszkalnych i 2. garaze.




Struktura stanu prawnego lokali mieszkalnych na poszczeg6lnych osiedlach mieszkaniowych
na dzien 31.12.2020 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

prawo -
ilos¢ | odrgbnej prawo prawo

osiedle lokali | wlasnoéci | % | wiasnosciowe | % lokatorskie | % |najem | %
Kopemika | 550 | 197 |3582] 352 |6400| 1 [018| - | -
Sktodowskiej | 337 | 72 |2136] 261  |7745) 4 9] - | - |
750- lecia iziJ 118 3631 206  |63,38 1 031
Pilsudskiego | 233 165 70,81 64 27,47 4 1,72
Raszei 242 | 35 | 1446 132 5455 75 |3099
Starowka 260 | 128 |4924| 126 4846 5 1,92
Unistaw 54 34 | 62,96 20 |37.04] 0 ;
Kosowizna | 60 18 30,00 2 |7000] 0 [ |

Ogolem | 2061| 767 % 1203 90

Struktura stanu prawnego garazy na poszczegdlnych zespotach na dzien 31.12.2020 r.
przedstawia si¢ nastgpujaco:

prawo
odrebne;j prawo
wlasnosci wlasnosciowe
Sktodowskiej 59 7
| Podgorna | 65 6
750-lecia 80 6
Raszei 65 42
Stowackiego 23 5
Miyniska 20 T
Polna 32 7
AlSMam | 5 | % |
Wodna 4 1
Ogélem 353 94




IIl. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

A. Ogo6lny wynik na dzialalno$ci Spéldzielni w 2020 roku.

Lp. Tresé Przychody Koszty Wynik 2020
1. | Zarzadzanie i Administrowanie LM 719 470,94 706 821,49 12 649,45
2. | Eksploatacja: zasoby mieszkaniowe 1 955 998,59 1778 806,43 177 192,16
3. | Fundusz remontowy LM 1812 984,71 1812 984,71 0,00
4. | Eksploatacja: lokale uzytkowe + pozytki 408 600,54 226 823,63 181 776,91
5. | Eksploatacja: garaze 219 089,54 146 191,01 72 898,53
6. | Eksploatacja: plac parkingowy 22 479,44 8 500,02 13 979,42
7. | Wywoz nieczystosci z lokali mieszkalnych 925 168,00 925 168,00 0,00
8. | Woda zimna i $cieki LM 1138 153,39 1138 153,39 0,00
9. | Cieplo:lokale mieszkalne 3 305 854,74 3305 854,74 0,00
10. | Ciepto: lokale uzytkowe 134 612,34 134 612,34 0,00
11. | Gaz zryczattowany 162 264,76 162 264,76 0,00
12. | Przychody i koszty finansowe 102 245,57 5070,73 97 174,84

Razem 10 906 922,56 | 10 351 251,25 555 671,31

W latach poprzednich wynik na GZM przedstawial si¢ nastgpujaco:

566 077,52
Z cZego:
=22 727,37
*4 bloki na (-)

*1 segm. garaz. (-)
*48 blokéw na (+)

Na pozostatej dziat

*8 segm. garaz na (+)

342 734,32

Z CZego:

-117 802,00

*16 blokow na (-)

*] segm. garaz. na (-)
*36 blokow na (+)

72 352,85
Z CZego:

-204 106,71
* 21 blokow na (-)
* 31 blokow na (+)

*8 segm. garaz. na (+)

Z czego:
-34 589,11

354 926,57

* 10 blokow na (-)
* 42 blokoéw na (+)
* 9 segm.garaz na (+) | * 9 segm. garaz. na )

alnodci gospodarczej Spotdzielnia uzyskata dochod w wysokosci
152 397,74 z} (zysk netto).




B. MEDIA — wielko$¢ zuzycia i koszty
1. Koszty zakupu i wytworzenia energii cieplnej

Spotdzielnia pozostaje wytworcg energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

i przygotowania cieptej wody w 23. kottowniach gazowych oraz 1. kottowni olejowej
w Unistawiu. Jedynym zewngtrznym dostawcg energii cieplnej pozostaje firma Adriana
w Kosowiznie.

Koszty catkowite poniesione za energi¢ cieplng w latach 2016 - 2020
2018r. | 2009r. 2020 1.

3431 533,83 \ 3762 642,16 | 3440467,08

Dostawcami wody i odbiorcami $ciekéw dla zasobow Spoétdzielni sg:
- Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Chetmnie

- Urzad Gminy Kijewo Krolewskie

- Urzad Gminy Unistaw.

2016 1. 2017 r.

3798 032,46 | 3687 461,17

2. Zimna woda i $cieki

W zwiazku ze zmiana przepisow dotyczacych zatwierdzania ceny za dostawg wody i
odbiér sciekow, ktére do tej pory uchwalane byty przez miejscowe organy samorzadowe,
obecnie ceny zatwierdzane sa w taryfach wieloletnich decyzja Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodne;.

Cena za 1 m® zimnej wody i odbiér Sciekow w latach 2016 - 2020
| 2016r. | 2017r. | 20181 |

Chelmno 6,74
Kosowizna 6,53

Koszty za zakup zimnej wody 1 odprowadzanie Sciekow a wielko$¢ zuzycia
w latach 2017 - 2020

2019r. | 2020 L |
773 7,90

2017 r. 2018 r. 2019 r. 2020 r.

7L

Chelmno | 995621,77 | 1034 056,45 | 1047 670,17 1 088 733,75
M3 135 262 135 475 137 050 137 628
7L 28 791,35 29 332,76 29 108,38 32 074,52
M* | Kosowizna 4315 4 492 4 347 4 606
7L 17 011,29 16 038,23 16 649,86 17 345,12
M3 | Unistaw 2936 2 858 3067 3017




Elementem jaki wystgpuje przy rozliczeniu zuzycia wody jest roznica wskazaf pomigdzy

wodomierzem gléwnym, a wodomierzami lokalowymi tzw. uchyb wody. Srednioroczna jego
wielko$éé w latach 2017 - 2020 wynosita:

2017r. | 2018r. | 2019w

-1,96 % -1,43 % -1,42 %
Koszty zuzycia wody i odprowadzania Sciekow rozliczane sa w okresach kwartalnych, po
ich zakonczeniu.

2020 r.
-1,53 %

3. Energia elektryczna w cz¢$ciach wspolnych

2017 r. 2018 r. 2019 1. 2020 .
Chelmno 20 884,81 35 092,40 29 888,55 29 275,40
Kosowizna 3 336,22 7 900,91 7 349,01 8 370,59
Unistaw 376,09 5872,16 926,53 972,26
Razem 24 597,12 48 865,47 38 164,09 38 618,25

4. Gaz zryczaltowany
Koszty te wystgpujg w 21 budynkach Spéldzielni i rozliczane sa corocznie w I kwartale.

Wielko$é zuzycia gazu oraz koszty jego zakupu w latach 2017- 2020

2017, 2018 1. 2019. 2020 1.
M’ 75 078 75 619 71 506 76 190
7L 143 704,52 | 146321,31 | 159 874,76 | 162 264,76

5. Koszty wywozu nieczystosci stalych

Od wejscia w zycie znowelizowanej u
oplat za ich wywoz ustalane sg poza Spot
w Kosowiznie i Unistawiu przez Zwiazek Komunalny Gmin Powiat

W latach 2017 — 2020 koszty te wynosily:

stawy o gospodarce odpadami w 201 3 roku stawki
dzielnia przez Rad¢ Miasta Cheimna, a dla osiedli
u Chelminskiego.

2017 1. 2018, 2019. 2020 r.
Chelmno 688 286,00 682 500,50 673 438,00 875 748,00
Kosowizna 18 251,00 19 008,00 22 737,00 28 926,00
Unistaw 12 992,00 13 695,00 16 003,00 20 494,00
Razem 719 529,00 715 203,50 712 178,00 925 168,00
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C. Fundusz remontowy

Stan $rodkéw na funduszu remontowym na dzien 3 1.12.2020 r. przedstawia si¢
nastepujaco:

— lokale mieszkalne

Fundusz

remontowy BO 01.01.2020r. | Naliczenie Wydatki Stan na 31.12.2020 1.

Chelmno 194658331 | 1697 722,30 1 842 356,75 1 801 948,86

Kosowizna 95 732,77 88 495,32 32417,38 151 810,71

Unistaw -56 483,57 56 035,06 24 827,72 -25 276,23

Razem LM 1985 832,51 | 1842252,68 1 899 601,85 1 928 483,34

- garaze

Fundusz

remontowy BO 01.01.2020r. | Naliczenie Wydatki Stan na 31.12.2020 .

garaze 14 157,78 77 034,50 99 501,37 -8 309,09

Ogolem LM

i garaze 1999 990,29 | 1919 287,18 1999 103,22 1920 174,25

7e érodkow funduszu remontowego w 2020 roku wykonano migdzy innymi:
- remont klatek schodowych — 805 255,13 z
- remont instalacji c.o., c.w., gaz., elektryka — 678 571,59 zi

- roboty dekarskie —213 119,70 zi

- remont nawierzchni drogi — 48 836,44z
- refundacja za wymiang stolarki okiennej — 2 874,00 zt
- modernizacja domofonéw - 20 447,00 zt

- roboty remontowo — budowlane — 141 471,88 zi

- docieplenia budynkéw — 88 527,48 v/ 8

W 3. budynkach nastgpito obni
w 11. budynkach optaty wzros

budynkach prac remontowych
koncie funduszu remontowego

funduszu remontowego, natomiast na 4. po

Na dzien 31.12.2020 r.

e 13 budynkéw z ujemnym saldem funduszu remontowego na taczng kwote
(-) 1322 600,47 zk;

3 zespoly garazowe z ujemnym salde
39 budynkéw z dodatnim saldem

(+) 3251 083,81 zk;
o 6 zespotow garazowych z dodatnim saldem na funduszu remontowym
(+) 124 081,42 1.

senie stawek na fundusz remontowy o 0,20 zl/m?, natomiast
ly $rednio o 0,15 zt/m?, w zwigzku z wykonaniem na tych
i niewystarczajacg iloscia zgromadzonych $rodkow na
budynku. Na 2. zespotach garazowych obnizono stawke
dwyzszono o 0,20 zi/m’.

m na laczng kwote (-) 132 390,51 zl;
funduszu remontowego na laczng kwotg



persaldo (+) 1928 483,34 1 (LM)
persaldo (-) 8309,09 zt (garaze)

persaldo 1920 174, 25 zt (LM + garaze)

D. Sprzatanie klatek schodowych

Sprzatanie odbywa si¢ W ramach ustugi zleconej firmie zewnetrznej. Na 172 klatki
schodowe w budynkach ustuga wykonywana byta wedhug stanu na dzien 31.12.2020 r.
w 143. Koszty z tym zwigzane W 2020 r. wyniosty 242 408,74 z1.

IV. Gospodarka finansowa

Sprawozdanie finansowe za rok 2020 zostato sporzadzone zgodnie z ustawg O
rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r. z poZniej szymi zmianami i obejmuje :

- bilans

- rachunek zyskow i strat

- informacje dodatkowa.

Glowne wyniki Spotdzielni na dzien 31.12.2020 . przedstawiajg sig nastepujaco:

2017 1. 2018r. | 2019 1. \ 2020r. |
Suma bilansowa___| 36 595 404,17 | 36971 971,98 | 34935530,02| 36861 474,12 |
| Koszty GZM | 981353629 | 9404602.18 0863 96431 | 9981315,26 |
‘—ﬁzychody GZM
10415 892,12 | 9629 534,50 9936317,16 | 10336241.83
Roznica 543 350,15 224 932,32 72 352,85 354 926,57
Wynik na
pozostate] 153 312,95 215 899,17 168 568,81 200 744,74
dziatalnosci
Fodatek od oséb ‘
prawnych 40 351,00 51 677,00 46 783,00 48 347,00
| Zysk netto 112 961,95 164 222,17 | 12178581 | 152397,74

Na zmniejszenie sumy bilansowej w stosunku do sumy Z roku 2019 o kwote

1 925 944,10 zt wynika przede wszystkim z prezentacji W bilansie za 2020 rok naleznych

wptat na kapitat w Aktywach C., kwoty 3 174 409,08 71, a nie jak wezeéniej w Pasywach
A L 2a nalezne wktady na fundusz ze znakiem (-). Natomiast na zmniejszenie sumy
bilansowej maja wplyw wyodrebnienia 14. lokali mieszkalnych i 2. garazy.

1.Zobowigzania finansowe Spoldzielni:

- zobowigzania dlugoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe obejmuja kredyty jakie Spotdzielnia zaciagneta w latach
minionych na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego. W stosunku do roku poprzedniego
zobowiazania te ulegly zmniejszeniu o kwotg 161 636,17 z1.
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Struktura zobowigzan przedstawia si¢ nastepujaco :

2017 1. 2018 1. 2019r. 2020 r.
Warto$¢ ogdlna 8945 607,45 | 8578 603,40 | 8240 746,65 8079 110,48
w tym do : PKO BP 4872 409,20 | 4783787,16 | 4783 674,12 4 869 686,21\
zmniejszenie/zwie;kszenie -223 499,75 -88 622,04 -113,04 +86 012,08
BGK 4073 198,25 | 3794 816,24 | 3457 072,53 3209 424,28
zmniejszenie 20842505 | -278382,01| -337743,71 -247 648,25

Na podstawie ustawy Z dnia 30.11.1995 r. 0 pomocy pafstwa w splacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielania premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z 29.12.2009 r.
w sprawie umorzen z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytow
mieszkaniowych z poZniejszymi smianami z 2017 r. Spétdzielnia zlozyta do banku PKO
BP S.A. wnioski o dokonanie rozliczenia z zadania inwestycyjnego os. Kosowizna — 4.
lokali, a z zadania os. dr. F. Raszei — 90 lokali. Wniosek dotyczy umorzenia odsetek
budzetowych na zadaniu inwestycyjnym Kosowizna zostal pozytywnie rozpatrzony,
natomiast wniosek o umorzenie budzetu na zadaniu inwestycyjnym os. dr. F. Raszei jest
w trakcie rozpatrzenia przez bank. Przewidywane umorzenie zobowigzania kredytowego
to 2021 rok.

- zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania te obejmuja biezace rozliczenia z firmami $wiadczacymi ustugi i dostawy na
rzecz Spoldzielni. Na dzien 31.12.2020 r. zobowigzania wynosity 780 343,58 zi., natomiast
odnotowane byty rok wezesniej W kwocie 721 865,18 zt. Najwigksza kwota zobowigzania
tj. 436 968,89 zt wynika z dostawy gazu do kottowni. Wszystkie swoje zobowiazania
Spotdzielnia reguluje W terminie.

1. Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe — windykacja
naleznosci.

7adhizenie w latach 2017 — 2020

R ilog¢ ilogé ilogé ilos¢
lokali 2017 r. lokali 2018 r. lokali 2019 . lokali 2020 r.
mieszkalne | 649 | 267 972,04 669 | 230 628,02 | 674 | 213 328,64 | 700 243 884,75
garazowe 24 2010,08 | 17 779,06 | 19 47415 | 11 486,10
uzytkowe 37 18 473,07 | 35 26 887,30 | 17 27 798,72 | 29 16 261,50
Razem 710 | 288 445,19 | 721 | 258 294,38 | 710 | 241 601,51 | 740 260 632,35




Struktura czasowa zaleglo$ci w optatach na lokalach mieszkalnych

Floéé 2017 1. 2018 1. l 2019 1. 2020r. |
miesiecy ilosé kwota ilos¢ kwota ilos¢ kwota ilos¢ kwota
lokali | zaleglosci | lokali zalegto$ci | lokali zalegloéci | lokali zaleglosci
1 581 89 986,32 | 544 58 280,33 | 556 57291,06 | 583 65 662,70
2-6 49 6496123 | 109 83 596,88 | 102 84 324,90 | 103 89 761,32
7-12 9 23382,67| 7 17956,77| 9 23561,18| 7 27 201,04
13-36 8 65 642,86 6 33 444,87 5 27 438,18 5 36 957,07
Powyzej 36 2 2399896 | 3 37349,17| 2 2071332 2 24 302,62
Razem 649 267 972,04 | 669 | 230628,02 | 674 |213 328,64 | 700 | 243 884,75
Zarzad Spotdzielni wobec 0s6b uporczywie uchylajacych si¢ od wnoszenia optat za lokale,

w roku 2020 skierowat do sadu 15. pozw
40 599,76 zt. W ciagu roku wyegzekwowana
Zgodnie z obowigzujacym Statutem Spétdzie
w terminie optat naliczone sg odsetki w wysokosci ustawowej,

4 823,08 z1.

- dodatki mieszkaniowe

dofinansowania oplat za lokale mieszka

Laczna kwota i ilo$¢ oséb otrzymujacyc

Dla os6b, ktore speiniajg ustawowe kryteria dochodowe, istnieje mozliwos¢

Ine.

6w o wydanie nakazu zaplaty na kwote

zostala kwota 48 662,95 zt zalegtych optat.
Ini tj. § 132 ust. 5 od niewptaconych

ktére w 2020 r. wyniosty

h dodatki mieszkaniowe w latach 2017 - 2020

kwota kwota kwota kwota
ilos¢ dodatkéw | ilogé | dodatkow | ilo$¢ dodatkow ilos¢ dodatkéw
0sOb 2017 . 0s6b 2018 r. 0sOb 2019 . 0s6b 2020 r.
12 75 476,17zt | 61 | 63 220,15 2| 60 | 6822847z 58 68 595,57 zt

- zatrudnienie i _vgynagrodzenia

$rednioroczne zatrudnienie

niz 2019 roku o 0,95 etatu.

w Spoétdzielni w 2020 roku wyniosto 24,88 etatu i bylo nizsze

Rok | Wynagrodzenia | Fundusz ptac | Skfadki ZUS Razem Ogolem
Pracownicy 068 734,16 183 268,84 | 1152 003,00

2017 | Bezosobowy 25 337,00 2 712,40 28 049,40 1 180 052,40
Pracownicy 1009 166,45 18727223 | 1196 438,68

2018 | Bezosobowy 41 769,00 4 314,33 46 083,33 1242 522,01
Pracownicy 1 064 358,73 185 446,48 | 1249 805,21

2019 | Bezosobowy 56 868,75 9 573,50 66 442,25 1316 247,46
Pracownicy 1133 720,92 200 838,41 1334 559,33

2020 | Bezosobowy 60 086,36 10 085,40 7017176 | 1404 731,09 |

Wzrost funduszu ptac ma zwigzek ze wzrostem wskaznika ptacy minimalnej.
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V. Podsumowanie

Spéldzielnia dziatalno$¢ okreslong Statutem i ustawg z 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2020 r. poz. 275) oraz ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 845 ze zm.)
prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego, dazac do zapewnienia korzysci swoim
czionkom.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej sporzadzil sprawozdanie przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnoéci przez Spéidzielnig. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie s3 znane
zdarzenia, ktére mogg zagrazaé kontynuowaniu przez Spéldzielni¢ dzialalnosci w okresie
najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym zakresie.
Powyzsze sprawozdanie zawiera najistotniejsze zagadnienia pracy Zarzadu Spotdzielni
w 2020 roku. Szczegdlowa analiza finansowa, obrazujaca stan majatku Spoldzielni, a wige
wszelkie zmiany po stronie aktywow i pasywow znajduje sie w sprawozdaniu finansowym.
Spétdzielnia rozpoczeta dziatania rozpoczecia w roku 2021 budowy budynku
wielorodzinnego na osiedlu dr F. Raszei, koficzacego 11 etap budowy tego osiedla.
Projektowany budynek obejmuje realizacje 43 lokali mieszkalnych oraz 15 garazy.
Na pawilonie handlowym przy ul. Miynskiej 7 zrealizowana zostanie budowa uktadu
fotowoltaiki 0 mocy do 50 kWp, jako alternatywne zasilanie w energi¢ elektryczna.
Poza korzy$ciami ekonomicznymi tego przedsiewzigcia uzyskany zostanie rowniez efekt
ekologiczny ograniczenia emisji do atmosfery zwigzku CO, w ilosci okoto 25 ton rocznie.
Ogloszony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany rozprzestrzenianiem si¢
wirusa COVID-19 nie sprzyja dziatalnosci Spétdzielni. Konsekwencja takiego stanu rzeczy
moze by¢ skumulowanie robot remontowych w przysztosci i podwyzszenie ich kosztow.
W najblizszym czasie mozemy spodziewaé si¢ opéznient W regulowaniu przez naszych
mieszkancow zobowigzan z tytulu oplat eksploatacyjnych, a takze z tytutu najmu lokali
uzytkowych. Nie wplynie to jednak na pogorszenie sytuacji finansowej Spotdzielni.
Sytuacja finansowa jaka mamy po stronie zgromadzonych $rodkéw na rachunkach
bankowych oraz utrzymujacym si¢ na niskim poziomie zadtuzeniem mieszkancow z tytulu
optat za lokale daje dobra prognozg dalszej dziatalnodci Spotdzielni.
Nie wystepuje niepewnos¢ co do mozliwodci kontynuowania dziatalnosci w roku
przysztym i w latach nastgpnych. Zgromadzone $rodki finansowe na rachunkach
bankowych nie spowodujg zaktocen w ich przeptywach, a tym samym nie naraza
Spotdzielni na utratg ptynnosci finansowe;.

Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej W Chelmnie

Z-ca Prezesa Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej PREZES ZAR ZAD U
15 Y Chetm nje Spotdzielni Mieszkdniowej w Chelmnie
(W0 \lw LMOWIMA, »Bzw“/xétﬁ :

Cecylia Wojciechowska

Avdrzej Laniec

Chelmno, dnia 29 marca 2021 r.
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