Rada Nadzorcza

Spoétdzielnia Mieszkaniowa tel: +48(056) 677 04 10
ul. Mtyriska 7 +48 (056) 677 04 12
86-200 Chetmno e-mail: sekretariat@smchelmno.pl

Chetmno, dnia 15 maja 2025 .

Sprawozdanie
z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Chetmnie
za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2024 roku.

W okresie sprawozdawczym RN pracowata w sktadzie 7-mio osobowym

Praca merytoryczna odbywata sie w dwdch komisjach statych:

- Rewizyjnej w skladzie: p. Jarostaw Swierczynski (przewodniczacy komisji),
p. Elzbieta Domagalska oraz p. Matgorzata Piotrowska

- Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — w sktadzie: p. Mirostaw Jaworski
(przewodniczacy komisji), p. Piotr Janowski, p. Grazyna Stozek

- Prezydium Rady Nadzorczej stanowity dwie osoby: p. Michat Stachewicz
(Przewodniczacy Rady Nadzorczej) i p. Elzbieta Domagalska (Sekretarz Rady
Nadzorczej).

W okresie sprawozdawczym tj. w catym 2024 roku Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Chetmnie Rady Nadzorcza odbyta 10 posiedzen -
(sporzgdzono 10 protokotéw z posiedzenia Rady). Rada Nadzorcza przyjeta 15
uchwat, nie wszystkie jednogto$nie.

1. Uchwata nr 1/2024 z dnia 25.01.2024 r. - zatwierdzenia planu
przychodéw i kosztéw finansowych wraz ze strukturg organizacyjng
Spotdzielni na 2024 rok.

2 Uchwata nr 2/2024z dnia 25.01.2024 r. - przyznanie premii uznaniowe;j dla
cztonkéw Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej za IV kw. 2023 r. (10%).

3. Uchwata nr 3/2024z dnia 28.02.2024 r. - zmiany stawki optaty na fundusz
remontowy dla zespofu garazowego przy ulicy Miyniskiej w Chetmnie.

4 Uchwata nr 4/2024 z dnia 28.02.2024 r. - zmiany do planu zamierzen
remontowych w 2024 roku.

5. Uchwata nr 5/2024 z dnia 27.03.2024 r.- przyjecie sprawozdania fina do
udziatu w poszczeg6lnych czeséciach Walnego Zgromadzenia.

6. Uchwata nr 6/2024 z dnia 29.04.2024 r. - podziat cztonkéw uprawnionych
do udziatu w poszczeg6lnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

7 Uchwata nr 7/2024 z dnia 29.04.2024 r. - przyznania premii uznaniowej
dla cztonkow Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej za | kw. 2024 r. (10%).

8. Uchwata nr 8/2024 z dnia 30.07.2024 r. - przyznania premii uznaniowej
dla cztonkéw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej za Il kw. 2024 r.

9. Uchwata nr 9/2024 z dnia 24.09.2024 r. - zmiany stawki optat na fundusz
remontowy dla zespotu garazowego potozonego na Alejach 3-go Maja 1a
w Chetmnie (od 01.01.2025r.).
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10.Uchwata nr 10/2024 z dnia 24.09.2024 r. - zmiany stawki opfaty na
fundusz remontowo — termomodernizacyjny dla budynkéw dr F. Raszei 6
i 7 w Chetmnie.

11 Uchwata nr 11/2024 z dnia 24.09.2024 r. - zmiany do Regulaminu
uzytkowania lokali oraz porzadku domowego W nieruchomosciach
Spoidzielni Mieszkaniowe] w Chetmnie przyjety Uchwata nr 2/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 22.02.2021 r. (dot. uzytkowania pomieszczen
wspdlnego uzytku — praini; 8,00 zt/dzien).

12.Uchwala nr 12/2024 z dnia 29.10.2024 r. - wybér biegtego rewidenta do
zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni  Mieszkaniowej
w Chelmnie za 2024 rok. Wybrano Biuro Audytu i Rachunkowosci
. PROMAR’” Spétka z 0.0., ul. Wiadystawa IV 43, 81-395 Gdynia.

13.Uchwata nr 13/2024 z dnia 29.10.2024 r. - przyznania premii uznaniowe;
dla czlonkéw Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej za Ill kw. 2024 r. (10%).

14.Uchwata nr 14/2024z dnia 28.11.2024 1. - zmiany do Regulaminu kosztéw
i eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej w Chetmnie- przyjety
Uchwatg nr 1/2013 z dnia 30.01.2013 r. z pézn. zm., w czesci dotyczace;
funduszu remontowego (odpis na fundusz remontowy).

15 Uchwata nr 15/2024 z dnia 28.11.2024 r. - Zmiany do Regulaminu
rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej
w Chetmnie. Zasady dot. indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania, ktory otrzymuje brzmienie , Koszty zakupu ciepta i jego
wytworzenia na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza sig
nastepujgco:- 50% koszty state, rozliczane proporcjonalnie  do
powierzchni uzytkowej lokalu - 50% koszty zmienne, rozliczane na
podstawie zuzycia zarejestrowanego rzez urzadzenia pomiarowe”.

Lp Protoké! RN/ data posiedzen
1. |Protokét nr 1/2024 z dnia 25.01.2024 .
2. |Protokét nr 2/2024 z dnia 28.02.2024 .
3. |Protokét nr 3/2024 z dnia 27.03.2024 1.
4. |Protokot nr 4/2024 z dnia 29.04.2024 1.
5
6
7
8
9

Protokét nr 5/2024 z dnia 30.07.2024 1.
Protokot nr 6/2024 z dnia 29.08.2024 1.
Protokét nr 7/2024 z dnia 27.09.2024 r.
Protokét nr 8/2024 z dnia 29.10.2024 1.
Protokot nr 9/2024 z dnia 28.11.2024 1.
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\ 10. \Protokanr 10/2024 z dnia 19.12.2024 1.

Prezydium Rady Nadzorczej na swoim posiedzeniu w dniu 22.05.2024r. ustalito, ze
w miesigcu maju br. posiedzenie RN nie odbedzie sig, z uwagi na brak istotnych
tematéw i pilnych spraw

W czerwcu 2024 r. Rada nie odbyta sie, ze wzgledu na zebrania Walnego
Zgromadzenia. Wspdfpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem Spotdzielni Mieszkaniowej
w okresie sprawozdawczym ukiadata si¢ bez zaktocen.

Praca Komisji Rewizyjnej w roku 2024 wynikata z planéw pracy
przyjetych przez Rade Nadzorczg i koncentrowata si¢ na:
1. Styczen 2024r. — Dokonano analizy kosztow zwigzanych z przeglagdami
i dozorem technicznym w roku 2023 w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
2. Luty 2024r. - Ocenie pracy Zarzadu na podstawie analizy wykonania planu
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2023. Komisja uznata, ze Zarzad
wywigzat sie z przyjetych zobowigzan i wnioskowata do Rady Nadzorczej
o przyjecie sprawozdania finansowego za 2023 rok.
3. Marzec 2024r. — ocena stopnia wykorzystania lokali uzytkowych w 2023r.
e pawilon ul. Miynska 7- stopien wykorzystania rézny w ciggu
omawianego okresu. Na dzien 01.01.2023r. na taczng powierzchnie
wynoszaca 2952,85 m? wynajmowanych byto 2212,17 m?, na
pozostatg powierzchnie (740,68 m?2) poszukiwano najemcow

e przychody z tytutu wynajmu wszystkich lokali 702 821,17 z,
a koszty ich utrzymania 530 308,84 zt.

4. Kwiecien 2024r. - analizy wykonania planu finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej po | kwartale 2024r. Komisja uznata, ze Zarzad wywigzat sie
z przyjetych zobowigzan | wnioskowata do Rady Nadzorczej o przyjecie
sprawozdania finansowego za | kwartat 2024r.

5. Maj 2024r. — kontrola ewidencji kosztéw ogrzewania na przyktadzie budynku
Parkowa 29 w Unistawiu. Analiza zadtuzenia na lokalach mieszkalnych, Uznano,
7e zadluzenie nie zagrazaja stabilnosci finansowej spotdzielni (zmalato
0 57 783,16 zt — IV kwartat 2023r. do i kwartat 2024r. | wynosito 248 646,44 zi).

6. Czerwiec 2024r. — opracowanie sprawozdania za | potrocze 2023r. oraz planu
pracy komisji w Il pétroczu 2024r.

7. Lipiec 2024r. — analiza wyniku finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Chetmnie za | potrocze 2024r., ocena pracy Zarzadu. Komisja stwierdzita, ze
realizacja planu nie jest zagrozona i pozytywnie ocenita dziatalno$¢ Zarzadu.

8. Sierpien 2024r. —analiza kosztdéw utrzymania terenéw zielonych.

9. Wrzesiefi 2024r. — kontrola kosztéow wykonawstwa wiasnego dotyczaca przede
wszystkim zaplecza technicznego w pawilonie Mtyriska 7 oraz stolarni na 0$. M.
C. Sktodowskiej.

10. Pazdziernik 2024r. — analizy wykonania planu finansowego Spoétdzielni

Mieszkaniowej po Il kwartatach 2024r. Stwierdzono, ze realizacja planu
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finansowego nie jest zagrozona i ztozono wniosek do Rady Nadzorczej
o przyjecie sprawozdania.

11. Listopad 2024r. — audyt funduszu pfac za okres dziewieciu miesiecy 2024r.

12. Grudzien 2024r. — Podsumowaniu pracy Komisji za Il potrocze 2024r. w formie
sprawozdania dla Rady Nadzorczej. Opracowanie planu pracy komisji na
| pétrocze 2025 roku.

Praca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi skoncentrowana
byta na:

1. Styczen 2024r. — zatwierdzenie planu remontéw
o przedstawienie przestanek do ujecia w planie remontowym
e zestawienie szacowanych zakresow robét oraz kosztow
o zestawienie zalecen wynikajgcych z przegladow technicznych
2. Luty 2024r. — analiza wykonania remontéw za rok 2023
« wykaz niezrealizowanych zamierzen — wyjasnienie przyczyn i termin ich
realizacji
zestawienie szacunkowych zakresow robét oraz kosztow
o zestawienie zalecen wynikajgcych z przegladow
e zapoznanie z wybranymi protokotami przegladéw budowlanych,
realizacja zalecen
3. Marzec 2024r. — analiza rozliczen wody za rok 2023
e zestawienie kosztdw w podziale na budynki (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, czesci wspoine, kottownie).
4. Kwiecien 2024r. — analiza zuzycia energii elektrycznej w czesciach wspolnych
budynkéw. Komisja sprawdzita czy:
e opomiarowana jest energia zuzywana w weztach C. O.
e czy sg odrebne liczniki zuzycia energii w poszczegolnych klatkach
schodowych, piwnicach, suszarniach, pralniach, kotlowniach, weztach
C.O.
e czy prowadzona jest ewidencja zuzycia energii na poszczegoine punkty
e czy spoidzielnia korzysta z portalu ,M6j licznik”.
5. Maj 2024r. — analiza kosztow wykonawstwa wiasnego, przeglad utrzymania
porzadku oraz informacji znajdujacych sie na tablicach informacyjnych.
6. Czerwiec 2024r. — podsumowanie pracy Komisji za pierwsze poirocze
i opracowanie planu pracy na drugie potrocze 2024 roku.
7. Lipiec 2024r. — analiza kosztéw obstugi kottowni
e przedstawienie analityczne kosztébw zwigzanych z obstugg kottowni
w podziale na: wynagrodzenia, pochodne, inne
e przygotowanie zakresu niezbednych prac do obstugi kottowni
e pozyskanie ofert od firm zewnetrznych na obstuge kottowni
e uzyskanie od Zarzadu informacji przestanych do innych firm
zajmujacych sie dystrybucja gazy i energii elektrycznej na dostawe tych
mediow dla spoidzielni w celu uzyskania od nich ofert sprzedazowych
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8. Sierpien 2024r.— analiza wykorzystania pomieszczei w pawilonie na os.
Kopernika
e ilo§¢ wynajetych pomieszczen
e ilo$¢ pomieszczen do wynajecia
¢ okres trwania pustostanow i koszt ich utrzymania — straty
e wplyw z najmu i obcigzenie kosztami czionkéw spoéidzielni za
niewynajete pomieszczenia
9. Wrzesien 2024r. — analiza kosztéw CO i CW
 przedstawienie zastosowanych klucz obrotéw i sald poszczeg6inych
kottowni
e podziatu kosztéw na poszczegdine kottownie
o zestawienie kluczy podziatu na koszty lokali mieszkalnych oraz
uzytkowych
e przedstawienie kluczy podziatu kosztéw CO i CW
10. Pazdziernik 2024r. —-
¢ analiza srodkow trwatych w budowie
« przedstawienie projektéw, na ktére zostaty poniesione koszta
e 0cena waznosci terminéw posiadanych dokumentow
o zestawienie kosztow (wydruki z kont ksiggowych)
o realizacja przepiséw wynikajacych z art. 62 Prawa budowlanego
(przeglady budowlane, elektryczne, gazowe, wentylacyjne, kottowni)
eprzyktadowe protokoty budynkéw Poprzeczna 12, Raszei 6,
Kopemika 3 (dwa ostatnie protokoty przegladéw 5-cio letnich
oraz dwa ostatnie protokoty przegladéw rocznych)
eczy w zasobach spétdzielni sg budynki spetniajgce warunki art.
62 ust. 1 p-kt 3 Prawa budowlanego
11. Listopad 2024r. — analiza zawieranych uméw wedtug zataczonego wykazu
e sposoOb wytaniania wykonawcow
o przedstawienie dokumentacji dotyczgcej wytaniania wykonawcow
12. Grudzier 2023r. — Podsumowaniu pracy Komisji za Il pétrocze 2024r. w formie
sprawozdania dla Rady Nadzorczej. Opracowanie planu pracy komisji na
| pétrocze 2025 roku.
W poszczegélnych posiedzeniach Komisji GZM brat udziat prezes Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Chetmnie p. Andrzej taniec. Z posiedzen Komisji sporzadzane byty
protokoty, w przypadku KGZM dotaczane materiaty opracowane przez Prezesa, ktore
sg do wgladu oséb zainteresowanych w Sekretariacie Spoidzielni, a sporzgdzane
protokoty RM znajdujg si¢ na stronie internetowej i mozliwe do zapoznania si¢ po
uprzednim zalogowaniu do konta (dostgpne tylko dla cztonkéw spétdzielni).

Poniewaz Rada Nadzorcza w obecnym sktadzie koriczy swojg kadencje chciatbym
wszystkim czionkom Rady podzigkowac za ogromny wktad pracy jaki wiozyli w prace
w komisjach i pracach Rady Nadzorczej. Tym, ktérzy beda startowali w nowych

wyborach zycze powodzenia. Przewodni czgcy
RAQX NADZSRCZEJ

hetmnie
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