Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci gospodarczej i finansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej
w Chelmnie ul. Miynska 7

za rok 2024

Chelmno, kwiecien 2025 r.



I. Wstep

Sprawozdanie z dziatalnos$ci Spoldzielni Mieszkaniowej w Chelmnie za 2024 rok obejmuje
zagadnienia samorzadowe, sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe, gospodarowanie zasobami
— dane ekonomiczne, zagadnienia finansowe 1 fundusz ptac.

I1. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe, zasoby Spoéldzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa zarejestrowana jest pod numerem 0000171768 w Krajowym
Rejestrze Sadowym prowadzonym przez VII Wydziat Gospodarczy Sadu Rejonowego

w Toruniu.

W  okresie sprawozdawczym Zarzad Spoéldzielni pracowal w nastgpujacym sktadzie
osobowym :

Andrzej Laniec - Prezes Zarzadu
Arleta Oparka - Zastgpca Prezesa Zarzadu

Odbyt 13 posiedzen wlasnych, na ktérych podejmowat uchwaty i decyzje zastrzezone

w Statucie do kompetencji Zarzadu. Dotyczyty one biezacej dzialalnosci Spotdzielni, spraw
indywidualnych cztonkéw, jak rowniez osob posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego Iub
garazu, niebedacych czlonkami Spoétdzielni.

Zarzad Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. dokonywat przeksztalcenia praw do lokali
mieszkalnych. Opracowal plan gospodarczo — finansowy oraz plan zamierzen remontowych,
ktore przedtozyt Radzie Nadzorczej do uchwalenia.

Na ich podstawie dokonywat co kwartat analizy ich wykonania, jak rowniez weryfikowat
biezace koszty, jakie ponoszone sg na poszczeg6élnych nieruchomosciach.

Wazna i istotng nowelizacja prawa, ktora odgrywa coraz wieksza role w dziatalnosci
Spotdzielni jest uchwalona 10.05.2018 r. ustawa o ochronie danych osobowych.
Naktada bowiem na Spoéldzielnig, jako Administratora Danych Osobowych, szereg
obowigzkow zwigzanych z gromadzeniem i przetwarzaniem danych osobowych oraz ich
zabezpieczeniem.

Stan czlonkéw na dzien 31.12.2024 r. przedstawial si¢ nast¢pujaco:

[lo$¢ cztonkoé6w Spoétdzielni na dzien 31 grudnia

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.

2618 2619 2614 2616




Laczna powierzchnia gruntéw jakimi Spotdzielnia wlada to 23,1162 ha, w tym z prawem
wlasnosci 1 wspotwiasnoscei 15,4181 ha, a z prawem wieczystego uzytkowania 7,6981 ha.
Na terenie Chetmna posiadamy 22,1503 ha, w Kosowiznie 0,4915 ha i w Unistawiu
0,4744 ha. Stan gruntow nie ulegt zmianie w ciggu okresu sprawozdawczego.

W 2024 roku optata za wieczyste uzytkowanie gruntow wyniosta 29 037,22 zt, natomiast
podatek od nieruchomosci budynkowych i gruntu 332 728,00 zt.

Na dzien 31.12.2024 r. w sktad zasobdéw nieruchomosci budynkowych Spoétdzielni wchodzity

52 budynki mieszkalne w tym:

- 46 budynkéw w Chelmnie z 1945 lokalami mieszkalnymi
- 3 budynki w Unistawiu z 54 lokalami mieszkalnymi
- 3 budynki w Kosowiznie z 60 lokalami mieszkalnymi

9 zespotdéw garazowych z 353 garazami
pawilon handlowy przy ul. Mtynskiej 7
zespot warsztatowo — magazynowy na os. M.C. Sklodowskiej.

Struktura stanu prawnego lokali mieszkalnych wedtug posiadanego prawa

Rodzaj prawa 2021 r. | 2022r. | 2023r. | 2024r. Y%
odrebna wlasnos¢ 784 816 832 838 40,70
wlasnos$ciowe 1192 1177 1167 1164 56,53
lokatorskie 83 65 59 56 2,72
najem 1 1 1 1 0,05
Razem 2 060 2 059 2 059 2059 100
Struktura stanu prawnego garazy wedlug posiadanego prawa
Rodzaj prawa 2021 r. | 2022 r. | 2023 1. | 2024 . %
odrebna wlasnos¢ 94 94 94 95 26,91
wlasnosciowe 258 258 258 257 72,81
najem 1 1 1 1 0,28
Razem 353 353 353 353 100

W 2024 roku 6 lokali mieszkalnych oraz 1 garaz zmienit status prawny przeksztatcajac
dotychczas posiadane spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w prawo odrgbne;j
wlasnosci.



Struktura stanu prawnego lokali mieszkalnych na poszczegolnych osiedlach
mieszkaniowych na dzien 31.12.2024 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

prawo
ilos¢ | odrgbnej prawo prawo
osiedle lokali | wlasnosci | % | wlasnosciowe | % | lokatorskie | % | najem | %
Kopernika 550 205 37,27 344 62,55 1 0,18 - -
Sktodowskiej | 337 82 24,33 254 75,37 1 0,30 - -
750- lecia 325 121 37,23 203 62,46 1 0,31 - -
Pitsudskiego | 233 168 72,10 64 27,47 1 0,43 - -
Raszei 241 70 29,04 123 51,04 48 19,92 - -
Staréwka 259 133 51,35 121 46,72 4 1,54 1 0,39
Unistaw 54 39 72,22 15 27,78 0 - - -
Kosowizna 60 20 33,33 40 66,67 0 - - -
Ogélem 2059 838 1164 56 1

Struktura stanu prawnego garazy na poszczegolnych zespolach na dzien 31.12.2024 r.
przedstawia si¢ nastepujaco:

prawo
los¢ odrgbne;j prawo
zespot garazy | wlasnosci % wlasnosciowe % najem | %
Sktodowskiej 59 7 11,87 51 86,44 1 1,69

Podgorna 65 6 9,23 59 90,77 - -
750-lecia 80 6 7,50 74 92,50 - -
Raszei 65 42 64,62 23 35,38 - -
Stowackiego 23 5 21,74 18 78,26 - -
Mtynska 20 16 80,00 4 20,00 - -
Polna 32 7 21,88 25 78,12 - -
Al 3 Maja 5 4 80,00 1 20,00 - -
Wodna 4 2 50,00 2 50,00 - -

Ogoélem| 353 95 257 1




ITI. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

A. Ogolny wynik na dzialalnosci Spoldzielni w 2024 roku.

Lp. Tres¢ Przychody Koszty Wynik 2024
1. | Zarzadzanie 1 Administrowanie LM 1296 386,50 1123 843,76 172 542,74
2. | Eksploatacja: zasoby mieszkaniowe 2 465 030,06 2 524 802,50 -59 772,44
3. | Fundusz remontowy LM 1751 032,96 1751 032,96 0,00
4. | Eksploatacja: lokale uzytkowe + pozytki 423 852,78 326 696,79 97 155,99
5. | Eksploatacja: garaze 220 504,88 201 888,45 18 616,43
6. | Eksploatacja: plac parkingowy 45 559,44 27 021,69 18 537,75
7. | Wywéz nieczystosci z lokali mieszkalnych 1 382 436,00 1 382 436,00 0,00
8. | Woda zimna i §cieki LM 1419 576,29 1419 576,29 0,00
9. | Cieplo: lokale mieszkalne 6129 150,34 6129 150,34 0,00
10. | Ciepto: lokale uzytkowe 205 635,09 205 635,09 0,00
11. | Gaz zryczattowany 206 460,08 206 460,08 0,00
12. | Przychody i koszty finansowe 322 217,97 12 845,34 309 372,63

Razem | 15867 842,39 | 15 311 389,29 556 453,10
Poréwnanie wynikow na dzialalnosci GZM Spéldzielni za lata 2021-2025
Przychody Koszty Wynik
2024 15 867 842,39 15311 389,29 556 453,10
2023 15 153 800,66 14 719 102,52 434 698,14
2022 12 661 831,54 11 881 742,30 780 089,24
2021 10 884 340,60 10 368 637,30 515 703,30

B. MEDIA — wielkos¢ zuzycia i koszty

1. Koszty zakupu i wytworzenia energii cieplnej

Spotdzielnia pozostaje wytworcg energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
1 przygotowania cieptej wody w 23-ch kottowniach gazowych oraz 1-ej kottowni olejowe;j
w Unistawiu. Jedynym zewnetrznym dostawca energii cieplnej pozostaje firma Adriana

w Kosowiznie.



Koszty catkowite poniesione za energi¢ cieplng w latach 2021 - 2024

2021 r.

2022 r.

2023 r.

2024 r.

3485 200,63

4 524 406,04

6 228 525,58

6 334 785,43

2. Zimna woda i $cieki

Dostawcami wody 1 odbiorcami $ciekow dla zasobow Spoétdzielni sa:
- Zaktad Wodociagéw i1 Kanalizacji w Chelmnie

- Urzad Gminy Kijewo Krolewskie

- Urzad Gminy Unistaw.

W zwigzku ze zmiang przepisoOw dotyczacych zatwierdzania ceny za dostawe wody

1 odbior $ciekdw, ktore do tej pory uchwalane byty przez miejscowe organy samorzadowe,
obecnie ceny zatwierdzane s3, w taryfach wieloletnich, decyzja Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie.

Cena za 1 m® zimnej wody i odbior $ciekéw w latach 2021 - 2024

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
7 m-cy po 7,90 |od VIII od IV od IV
Chetmno 5 m-cy po 8,26 8,54 10,31 10,81
Kosowizna 6,95 8,48 9,07 9,21
Unistaw 5,62 6,45 6,61 6,79

Koszty za zakup zimnej wody i odprowadzanie $ciekow a wielko$¢ zuzycia

w latach 2021 — 2024

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
71 1075 162,02 1 052 392,53 1251 745,74 1260 029,00
m3 | Chelmno 133 861 124 798 125 067 126 209
71 32 387,00 38 573,67 36 737,10 40 103,03
m3 | Kosowizna 4 660 4 467 4 054 4156
A 16 301,94 16 374,68 16 939,59 19 152,71
m? | Unistaw 2905 2 637 2 655 2791
71 1123 850,96 1107 340,88 1305 422,43 1319 284,74
m3 | Razem 141 426 131 902 131776 132 626




Elementem jaki wystepuje przy rozliczeniu zuzycia wody jest roznica wskazan pomi¢dzy
wodomierzem gtownym, a wodomierzami lokalowymi tzw. uchyb wody.
Srednioroczna wielko$¢ uchybu, w latach 2021 — 2024, wynosita:

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.

0,75 % 0,10 % 3,79 % 3,41%

Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw rozliczane sg w okresach kwartalnych, po ich
zakonczeniu.

3. Energia elektryczna w cz¢Sciach wspolnych

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
Chetmno 38 745,01 40 696,10 57777,81 53 014,75
Kosowizna 11 192,30 10 374,09 17 921,87 16 694,51
Unistaw 1 132,10 1017,03 1481,42 1374,42
Razem 51 069,41 52 087,22 77 181,10 71 083,68

4. Gaz zryczaltowany

Koszty te wystepuja w 21 budynkach Spotdzielni i rozliczane sg w I kwartale po

zamknigciu roku.

Wielko$¢ zuzycia gazu oraz koszty jego zakupu w latach 2021- 2024 przedstawiajg si¢

nastepujaco:
2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
M3 56422 69 115 61452 58 627
7L 136 733,61 169 408,43 220 726,70 206 460,08

5. Koszty wywozu nieczystosci stalych

Od wejscia w zycie znowelizowanej ustawy o gospodarce odpadami w 2013 roku stawki
oplat za ich wywoz ustalane sg poza Spotdzielnia,- przez Rade Miasta Chetmna, a dla osiedli
w Kosowiznie i Unistawiu przez Zwigzek Komunalny Gmin Powiatu Chelminskiego.



W latach 2021 — 2024 koszty te wynosity:

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
Chelmno 857 755,00 1 220 082,00 1321 449,16 1 297 536,00
Kosowizna 45 668,00 48 240,00 46 800,00 49 140,00
Unistaw 32 060,00 34170,00 32 940,00 35 760,00
Razem 935 483,00 1302 492,00 1401 189,16 1 382 436,00

C. Fundusz remontowy

Stan $rodkoéw na funduszu remontowym wg stanu na dzien 31.12.2024 r. przedstawia si¢

nastepujaco:
Fundusz
remontowy BO 01.01.2024 r. | Naliczenie Wydatki Stan na 31.12.2024 r.
Chelmno 1429 128,34 | 1653 667,94 | 1928 770,40 1 154 055,88
Kosowizna 344 411,98 76 536,48 65 101,46 355 847,00
Unistaw - 81 546,97 52 104,30 23 125,09 - 52 567,76
Razem LM 1691 993,35 | 1782 308,72 | 2 016 996,95 1 457 335,12
Garaze 163 325,73 83 688,60 80 289,19 166 725,14
Ogotem LM
i Garaze 1 855319,08 | 1865997,32 | 2097 256,14 1 624 060,26

Srodkami funduszu remontowego w 2024 roku sfinansowano i wykonano miedzy innymi
na budynkach mieszkalnych 1 zespotach garazowych:

- remont klatek 14 schodowych za kwotg ........................
- remont nawierzchni drogi zakwote .....................oonlll

362 712,11 zt
119 103,91 zt

- modernizacja wew. instal. elektrycz, .....................ooall. 204 628,76 zt
- remonty instalacji wod.-kan., cw.,1gaz ......................... 685 056,60 zt
- przebudowa chodnikow jako drogi pozarowe ..................... 97 563,14 zt
- roboty blacharsko-dekarskie za kwote ............................ 460 471,70 zt

W roku 2024 w 13 budynkach, w ktorych wystepowato ujemne saldo na funduszu
remontowym, od miesigca kwietnia, wzrosta stawka oplaty na fundusz remontowy.

Wazrost optaty wynosit od 0,10 do 0,20 zt/m?.

Natomiast dla 3 budynkach mozna byto zmniejszy¢ wysokos¢ stawki odpisu na fundusz
remontowy 0 0,20 zl/m?.

W pozostatych 26 budynkach stawka optaty na fundusz remontowy nie ulegta zmianie.

W 4-ch zespotach garazowych, ktore miaty wysoki poziom zadluzenia na funduszu
remontowym, zwiekszona zostata stawka oplaty 0 0,2 — 1,72 zt/m>.
Na pozostatych zespotach stawka optaty na fundusz remontowy nie zmienita sig.



Stawki optat na fundusz remontowy ksztalttowane sa na podstawie aktualnego salda
rozrachunkowego kazdej nieruchomosci oraz biezacych i planowanych prac remontowych.

Na dzien 31.12.2024 r. saldo rozrachunkéw na funduszu remontowym przedstawia si¢
nastepujaco:

e 33 budynkow z dodatnim saldem funduszu remontowego na taczng kwote
3 039 999,28 zt. W porownaniu do 2023 roku ulegta ona zmniejszeniu o kwote
51 472,97 zt.

e 6 zespolow garazowych z dodatnim saldem na funduszu remontowym z kwota
214 685,13 zt. W poroéwnaniu do 2023 roku kwota srodkow finansowych
zwigkszyla si¢ 0 16 437,98 zt

e 19 budynkéw z ujemnym saldem funduszu remontowego na taczng kwote
1 592 261,84 zt. Kwota zwigkszyto si¢ o 184 339,54 zt w stosunku do 2023 roku,

e 3 zespoly garazowe z ujemnym saldem na laczng kwotg wynoszaca 38 362,31 zl, a
saldo to zwigkszyla si¢ o si¢ 11 884,29 ztotych.

D. Sprzatanie klatek schodowych

Sprzatanie odbywa si¢ w ramach uslugi zleconej firmom zewngetrznym.
Na 178 klatki schodowe w budynkach ustluga wykonywana byta wedhlug stanu na dzien
31.12.2024 r. w 152. Koszt, jaki zostal poniesiony na ten cel, wynioést w 2024 roku
349 862,20 zt.

IV. Gospodarka finansowa

Sprawozdanie finansowe za rok 2024 zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa o
rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. z p6zniejszymi zmianami i obejmuje :

- bilans
- rachunek zyskow 1 strat
- informacj¢ dodatkowa.



Gléwne wyniki Spotdzielni na dzien 31.12.2024 r. przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.

Suma bilansowa 31025236,81 | 30814 669,28 | 29 301 261,49 | 28 860 068,45
Koszty GZM 10 000 556,54 | 11389 024,21 | 14 150 460,61 | 14 749 333,72
Przychody GZM 10337 803,86 | 11 833 036,05 | 14194 100,45 | 14 954 584,60
Réznica 337 247,32 444 011,84 43 639,84 205 250,88
Wynik na pozostatej
dzialalnosci 178 455,98 336 077,40 391 058,30 393 268,99
Podatek od os6b
prawnych 40 859,00 71 077,72 82 678,00 75 905,00

Zysk netto 137 596,98 264 999,40 308 380,30 317 363,99

Zmniejszenie sumy bilansowej w stosunku do sumy z roku 2024 o kwotg 441 193,04 zt
wynika przede wszystkim z wyodrebnienia 6 lokali mieszkalnych.

Wynik na pozostalej dziatalno$ci za 2024 rok wynosi 393 268,99 zt, w tym kwota odsetek
naleznych 42 066,77 zt wynikajaca z wyceny bilansowej lokat terminowych dodana jest do
pozostatej dziatalnosci gospodarczej bez naliczenia podatku dochodowego od 0séb prawnych

CIT.

1. Zobowigzania finansowe Spoéldzielni:

Zobowigzania finansowe Spoétdzielni, ogotem to kwota 1 699 312,45 zt z czego:

- zobowiazania dlugoterminowe

Struktura zobowigzan przedstawia si¢ nastepujaco :

2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
Warto$¢ ogolna 2 878 138,15 2221 007,02 1902 404,81 | 1 699 312,45
2878 138,15 | 2221 007,02 1902 404,81 | 1699 312,45
BGK (Raszei 61 7)
Zmniejszenie 331 286,12 657 131,13 318 602,21 | 203 092,36




- zobowiazania krdétkoterminowe

W wyniku zalecen badania bilansu przez bieglego rewidenta wyszczego6lniono szacunkowg
kwote 162 713,33 zt kredytu do sptaty w 2025 roku.
Zobowigzania te obejmuja rowniez biezace rozliczenia z firmami $wiadczacymi ustugi
1 dostawy na rzecz Spotdzielni.
Na dzien 31.12.2024 r. zobowigzania wynosity 376 281,76 z1.
Najwicksza kwota zobowigzania tj. 264 707,37 zt wynika z zakupu gazu ziemnego
wykorzystywanego do produkcji energii cieplne;j.
Wszystkie swoje zobowigzania Spotdzielnia reguluje w terminie.

1. Zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe — windykacja
naleznosci.

Zadluzenie w latach 2021 — 2024

ilos¢ 2021 r. ilos¢ 2022 r. ilos¢ 2023 1. ilos¢ 2024 1.
lokali lokali lokali lokali

mieszkalne | 542 | 213 762,82 | 429 | 248 696,01 | 540 | 306 429,60 | 552 296 093,20
garazowe 11 302,24 9 515,41 8 514,82 | 16 301,02
uzytkowe 28 3322748 | 26 71203,48 | 28 28 665,50 | 29 45 192,39

Razem | 581 | 247 292,54 | 464 | 320414,90 | 576 | 335609,92 | 597 341 586,61

Wskaznik zadtuzenia na lokalach mieszkalnych w stosunku do rocznych przychodow
z tego tytutu ksztattowat si¢ nastgpujaco:
2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
2,04 % 2,11 % 2,16 % 1,99 %
Struktura czasowa zaleglosci w oplatach na lokalach mieszkalnych
2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.

ilos¢. ilogé kwota ilogé kwota ilogé kwota | ilos¢ kwota
miesieey lokali | zaleglosci | lokali | zaleglosci | lokali | zaleglo$ci | lokali | zaleglo$ci
1 504 85 664,30 | 387 96 025,80 | 496 | 139221,65| 514 | 149 229,82
2-6 26 34 769,23 30 46 597,44 | 32 56 847,27 | 29 61 710,22
7-12 3 9 386,27 4 19 813,75 31 075,93 4 19 137,60
13-36 40 730,20 52 784,61 49 466,64 3 31 518,51
Powyzej 36 43 212,82 3347441 2 29 818,11 2 34 497,05

Razem | 542 | 213762,82 | 429 | 248 696,01 | 540 | 306 429,60 | 552 | 296 093,20
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Zarzad Spotdzielni wobec 0sob uporczywie uchylajacych si¢ od wnoszenia optat za lokale,

w roku 2024 skierowatl do sadu 11 wnioskéw o wydanie sadowego nakazu zaptaty - na kwote
49 440,65 zt. Do komornika skierowano 12 spraw - na kwote 73 145,45 zt wobec 0sob, ktore
pomimo wydanych nakazéw sagdowych, nie przystgpity do ich splaty. 18 nakazéw zostato
sptaconych na taczng kwotg 61 476,82 zt.

Na podstawie § 132 ust. 5 Statutu Spoétdzielni od niewptaconych w terminie optat

naliczone 1 wyegzekwowane zostaly odsetki w kwocie 27 986,00 zt.

- dodatki mieszkaniowe

Dla os6b, ktore spetniajg ustawowe kryteria dochodowe, istnieje mozliwos¢
dofinansowania optat za lokale mieszkalne.

Laczna kwota 1 ilo$¢ 0séb otrzymujacych dodatki mieszkaniowe w latach 2021 — 2024

kwota kwota kwota kwota
ilosé dodatkow ilosé dodatkow | ilos¢ | dodatkow ilosé dodatkow
0sob 2021 r. 0sOb 2022 r. 0s0b 2023 r. 0s0b 2024 r.
49 64 893,99 71 52 8634843zt | 65 115 765,16 59 128 478,61

- zatrudnienie i wynagrodzenia

Srednioroczne zatrudnienie w etatach w Spotdzielni w 2024 roku wyniosto 21,47 etatu
1 bylo nizsze niz 2023 roku o 1,44 etatu.
Wzrost funduszu plac wynika z Rozporzadzenia Rady Ministrow dotyczacego wzrostu

ptacy minimalne;.

Rok | Wynagrodzenia Fundusz Skladki ZUS Razem Ogolem
plac

Pracownicy 1 101 535,25 195 122,72 1296 657,97

2021 | Bezosobowy 87 873,60 14 723,61 102 597,21 1399 255,18
Pracownicy 1 192 608,94 207 101,88 1399 710,82

2022 | Bezosobowy 100 711,00 15 182,68 115 893,68 1 515 604,50
Pracownicy 1 563 234,86 258 010,07 1 821 244,93

2023 | Bezosobowy 116 323,80 15 535,24 131 859,04 1953 103,97
Pracownicy 1699 831,15 293 223,96 1 993 055,11

2024 | Bezosobowy 124 514,80 16 193,94 140 708,74 2 133 763,85
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V. Podsumowanie i planowane zamierzenia

Spotdzielnia dziatalno$¢ okreslong Statutem i ustawa z 16 wrze$nia 1982 .
Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 593 z pdzn. zm.) oraz ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 . poz.
558) prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego, dazac do zapewnienia korzysci
swoim cztonkom.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej sporzadzil sprawozdanie przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci przez Spoétdzielnie.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie s3 znane zdarzenia, ktére moga zagrazac
kontynuowaniu przez Spétdzielni¢ dziatalnos$ci w okresie najblizszych 12 miesigcy
W niezmienionym zakresie.

Powyzsze sprawozdanie zawiera najistotniejsze zagadnienia pracy Zarzadu Spotdzielni
w 2024 roku. Szczegdtowa analiza finansowa, obrazujaca stan majatku Spotdzielni, a wige
wszelkie zmiany po stronie aktywow i1 pasywow znajduje si¢ w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystepuje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci w rok przysztym
1 w latach nastgpnych. Zgromadzone $rodki finansowe na rachunkach bankowych nie
spowoduja zaktocen w ich przeptywach, a tym samym nie narazg Spoétdzielni na utrateg
ptynnosci finansowe;.

W 2025 mozliwe bedzie pogorszenie przychodéw z tytutu najmu lokali uzytkowych w
pawilonie handlowym przy ul. Mtynskiej 7 w zwigzku brakiem zainteresowania najmem
duzych powierzchni (lokale po kregielni i restauracji to 1.143,20 m?).

Zgodnie z informacja przekazang na zesztorocznym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
Spotdzielnia za pos$rednictwem wybranej firmy ztozyla 10 wnioskow w Banku
Gospodarstwa Krajowego na dofinansowanie budowy instalacji fotowoltaicznych o
tacznej mocy 296,64 kW, a planowany koszt ich budowy wyniesie 779 707,32 zt.
Obecnie oczekujemy na weryfikacj¢ ztozonych wnioskow.

Na ukonczeniu znajduja si¢ prace projektowe dla budowy zespotu 43 garazy na osiedlu
750-lecia. Realizacja tego przedsiewzigcia rozpocznie si¢ jeszcze w biezacym roku.

Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej w Chelmnie

Chelmno, dnia 14 kwietnia 2025 r.
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