DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZAROK 2025

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
1. Nazwa i siedziba jednostki

Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Miynska 7

86 — 200 Chetmno

NIP: 875 — 000 — 26 — 51
REGON: 000483458

2. Podstawowy przedmiot dzialalnoSci

a) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

b) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
¢) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

d) wynajem nieruchomoéci na wlasny rachunek,

e) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

3. Organ rejestrowy

Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rei~stru Sgdowego Nr KRS:
0000171768, forma prawna — spotdzielnia.

4. Czas trwania dalszej dzialalnosci Spéldzielni — nieokreslony

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
przez Spoldzielnig.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie s znane zdarzenia, ktére moglyby zagraza¢
kontynuowaniu przez Spétdzielnig dzialalnosci w okresie najblizszych 12 miesigcy
w niezmienionym zakresie.

6. Okres objety sprawozdaniem finansowym

0d dnia 01 stycznia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2025 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje si¢ w najblizszej przyszlosci zagrozen kontynuowania dzialalnosci.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni Misszkaniowej W Chelmnie.

7. Przyjete zasady rachunkowosci

Aktywa i pasywa w sprawozdaniu sg wyceniane zgodnie z ustawg o -achunkowosci z dnia

29 wrzesnia 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z poZriejszymi zmianami).

$rodki trwale oraz wartogci niematerialne i prawne amortyzuje sie, 4dZz umarza stosujac zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych. Srodki rwale w budowie wycenia sig
w wysokosci ogotu koszow pozostaj acych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartoéci. Spotdzielnia nie prowadzi
gospodarki magazynowej.



Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nomiz:!nej. Inwestycje
kroétkoterminowe wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w:ug ceny nabycia. Fundusze
wlasne i specjalne ujmuje si¢ w warto$ci nominalnej a zobowigzani: wyecenia si¢ w kwocie
wymaganej zaplaty. Spotdzielnia nie tworzy rezerw wyplaty nagrod - odpraw emerytalnych oraz na
niewykorzystane urlopy. Wyptaty z tego tytutu nie stanowig istotnych pozycji w kosztach
Spoétdzielni.

8. Wynik z caloksztaltu dzialalno$ci obejmuje:
- wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci
- wynik z pozostalej dzialalnosci z innych tytuléw niz dzialalno$¢ mieszkaniowa.

Spéldzielnia prowadzi dziatalnosé bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Pozostala dziatalnos¢ poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest
opodatkowana podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych. .

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci uzyskany w roku sprawozdawczym po
uwzglednieniu nadwyzki przychodow nad kosztami lub koszéw nad przychodami z roku
poprzedzajacego przenoszony jest na rozliczenia miedzyokresowe, a-zlitycznie na nieruchomosci
budynkowe.

Wyniki dotyczgce poszezegdlnych sktadnikéw optat w nieruchomof¢ciach, zgodnie z art.6 ust.1
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zostaja odpowiednio prz:lsiggowane na rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw lub przychodéw, ktorych dotycza i stanov/i, one element kalkulacji
stawek optat w roku nastepnym.

Do prezentacji w rachunku zyskow i strat nadwyzki/niedoboru z eksfloatacji i utrzymania
nieruchomosci, Spotdzielnia stosuje wariant nr 2 okreslony w Stanowisku Komitetu Standardéw
Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 r. oraz wariant porOwnawczy.

Wynik z pozostalej dziatalnosci podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie.

9. Sprawozdanie finansowe obejmuje:
1) bilans
2) rachunek zyskow i strat — wersja poréwnaweza, jedynie za rok obrotowy
3) informacje dodatkowa, ktéra zawiera wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

II. Dodatkowe informacje i objasnienia
Cze$é 1. Informacje i objasnienia do bilansu

1) szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych §rodké trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowyc’, zawierajacy stan tych
aktyw6w na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmnieisrenia z tytulu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koficowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytulow zraian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia. :

$rodki trwale o wartosci powyzej 10 000,00zt s3 amortyzowane metoda liniowg za pomocg

stawek amortyzacyjnych okreslonych w Ustawie o p.d.o.p.

Szczegotowy zakres zamian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych przedstawia:
a) tabela — zal. nr 1 zestawienie Srodkow trwatych
b) tabela — zat. nr 2 zestawienie umorzenie $rodkow trwatych
¢) tabela - zal. nr 3 zestawienie wartosci niematerialnych i prawnych.

W roku 2025 inwentaryzacji podlegaty srodki pienigzne w kasie na dzien 31.12.2025



oraz $rodki trwale grupy II, tj. kotly i maszyny energetyczne ze stanami na 31.10.2025r.

2) kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywow
trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywow finansowych —
odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawezdawczym nie wystapity.

ek

3) kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyja$nienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10 — nie wystepuje.

4) warto$§¢ gruntow uzytkowanych wieczyScie:
powierzchnia 76 981 m2, prawo to podlega umarzaniu, ktérego warto$¢ wynosi 294 460,19 zi.

5) warto§¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw
leasingu — nie dotyczy.

6) liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym swiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papieréw warto$ciowych, wariantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg —

Spotdzielnia nie posiada papierow warto$ciowych.

7) dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznos$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku
obrotowego — Spotdzielnia nie posiada zaktualizowanych wartos$ci naleznosci.

W roku obrachunkowym nie utworzono odpisu aktualizacyjnego.

8) dane o strukturze wlasno$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych —w Spoéldzielni nie wystgpuje.

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitaléw (funduszy) zapasowych i rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym —
Spéldzielnia nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

10) Spéldzielnia prowadzi inwestycje srodkow trwalych.
W 2024r. rozpoczgto inwestycj¢ budowy garazy na 0s.750-lecia w Chelmnie do dnia 31.12. 2025r.

naklady wyniosty 487 790,602t z czego:
- projekt garazy 28 730,00zt
- prace ziemne i wykonanie mur6w oporowych I etap 150 000,00z
- budowa garazy | etap 300 000,00zt
- inne pozwolenia i oplaty 9 060,60zt

Natomiast naklady na inwestycjg z lat poprzednich na budowe bloku mieszkalnego przy os. Raszei 2a
w Chelmnie, to kwota 282 035,70 z1.

W roku 2026 Spéldzielnia bedzie kontynuowata realizacje przedsigwzigc.



FUNDUSZ PODSTAWOWY I POZOSTALE FUNDUSZE SPOLDZIELNI W ZL

Lp. | Nazwa Stan na Zwigkszeniaw | Zmniejszenia Stan na
01.01.2025r. 2025 . w 2025r. 31.12.2025 r.
1. |fundusz udziatowy 801 90 758,35 0,00 0,00 90 758,35
2. | fundusz wkladow
mieszkaniowych 804-01 3 082 950,43 106 304,69 174 562,95 3014 692,17
3. |fundusz budowlanych 805 | 13 969 244,78 0,00 539 963,36 13 429 281,42
4. |wklady do uzupetnienia -2260 041,15 293 103,10 0,00 -1 966 938,05
804-02
5. |fundusz zasobowy 802 2428 906,57 4 765,93 140 315,01 2293 357,49
Razem 17 311 818,98 404 173,72 | 854 841,32 16 861 151,38

11) propozycja co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.
Zysk z dziatalnosci w kwocie 320 650,21 zt planuje si¢ przeznaczy¢:

185 232,74 zl na dofinansowanie eksploatacji zasobéw mieszkaniowych,

135 417,99 zI na remont pawilonu przy ul. Mlynskiej 7.

12) dane o stanie rezerw wedlug ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym — Spoétdzielnia nie tworzy

TCZETW.

13) podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umow3, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

¢) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej S lat.

Zobowiazania diugoterminowe Spétdzielni wraz z czescig platng do 12 miesigey:

- kredyty dhugoterminowe 1 478 084,00 zt to:
KREDYT MIESZKANIOWY Z BGK — stan na 31.12.2025 r.

1. 0s. Raszei 6 - kredyt
odsetki

2. 0s. Raszei 7 — kredyt
odsetki

913 110,05 zt
_3052.17
916 162,22 zk

560 023,44 zt

1 898,34 zt

561 921,78 zt

Ogotem BGK 1478 084,00 zt, z czego prognozowane splaty to:

a) 21435045z
b) 362 000,00 zk
¢)  358000,00 zk
d) 54373355z

splata do 12 miesigcy
powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 roku do 5 lat
powyzej 5 lat




Zobowigzania krotkoterminowe — pasywa B IIL.

ZOBOWIAZANIA

1. Wobec jednostek
powigzanych

Okres wymagalnosci

do roku

powyzej roku

BO 01.01.2025 r.

BZ 31.12.2025 .

BO 01.01.2025 .

BZ 31.12.2025 r.

a) z tytutu dostaw i ustug

b) inne

2.Wobec pozostatych
jednostek

2 766 781,49

3370 258,17

'a) kredyty i pozyczki

162 713,33

214 350,45

b) z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych

¢) inne zobowiazania
finansowe

d) z tytulu dostaw i ustug

1 640 598,64

1 988 005,83

e) zaliczki otrzymane na
dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cel,
ubezpieczen

113 623,40

100 593,06

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

157 993,82

371 918,33

j) pozostate zobowiazania:

691 852,30

687 397,50

- wobec lokali mieszkalnych

z tytuhu opfat

682 692,80

677 799,54

- wobec lokali uzytkowych
z tytutu optat

9 159,50

9 597,96

Razem

2766 781,49

3378 251,17

14) laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spéidzielni ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczen.
W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania zabezpieczone na

majatku.

15) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwotg
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych réznic¢ migdzy wartoscig
otrzymanych finansowych skladnikow aktywéw a zobowigzaniem zaplaty za nie:



Lp. | Wyszczeg6lnienie Stanna31.12.2024r. |Stan na31.12.2025r. |
1. |Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe. Aktywa 1642 118,83 1718 366,52
- |nadwyzka koszéw nad przychodami na
_ nieruchomosciach 12 055,64 19 151,20
- |saldo WN funduszu remontowego na
nieruchomosciach 1630 063,19 1699 215,32
2. |Krétkoterminowe rozliczenia '
miedzyokresowe. Pasywa 4 651 255,54 4 564 265,65
- | nadwyzka przychodéw nad kosztami na 1397 132,09 1 686 977,86
nieruchomosci
| - |saldo Ma funduszu remontowego na '
| nieruchomosciach 3254123,45| 2 877 287,79
Zat. nr 4 Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci mieszkaniowych na 31.12.2025 .
Zal. nr 5 Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci garazowych na 31.12.2025 .

Zal. nr 6 Fundusz remontowy na 31.12.2025 r.

16) w przypadku, gdy skladnik aktywéw lub pasywéw jest wykazany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami, dotyczy to w szczegblnosci
podzialu nalezno$ci i zobowigzan na cz¢$¢ dlugoterminows i krotkoterminowa.
Spotdzielnia nie posiada zobowiazan dtugoterminowych z tytutu kredytéw inwestycyjnych
innych niz mieszkaniowe na budynki mieszkalne na os. Raszei 617 w Chelmnie.
Zadhuzenie to wynosi na 31.12.2025r. 1 478 084,00zt (w tym 1 263 733,557k splata powyzej
5 lat, oraz 214 350,45z} prognoza splaty do 12 miesigcy).

17) laczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez Spéldzielni¢
gwarancji i porgczen, takie wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spéldzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczei, odre¢bnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $§wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub
stowarzyszonych.
Zobowiazania warunkowe w okresie sprawozdawczym w Spotdzielni nie wystgpowaty.
Nie wystepowaly réwniez zobowigzania warunkowe w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych.

18) w przypadku, gdy skladniki aktywéw nieb¢dgce instrumentami finansowymi s3
wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartos$ci godziwej, w przypadku, gdy dane

przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedgcego instrumentem finansowym —
wartos§¢ godziwa wykazana w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub koszéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabelg¢ zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgca stan kapitalu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia
i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

W Spotdzielni nie wystgpuja zdarzenia z punktu a, b c.

19) $rodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérych mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2017 r. poz.



1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138)

-wBGK kwota 911,42 zt (konto 136-004)

-wPKO kwota 283,74 zt (konto 131-004)
Razem 1 195,16zl

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. 0 spoldzielczych kasach oszczgdnosciowo —
kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138) - nie
dotyczy. -
Spétdzielnia nie posiada rachunku w spotdzielczej kasie oszezgdnosciowo — kredytowej.

20) liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spolce akcyjnej w zamian za

wklady niepienigzne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub Swiadczenie pracy
lub ushug. Nie dotyczy Spoldzielni.

Czesé I1. Informacje i objasnienia do Rachunku Zyskow i Strat w wariancie poréwnawczym

1) struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
réznig si¢ od siebie, z uwzgle¢dnieniem zasad organizacji sprzedazy produktow
i $wiadczenia ushug.

Przychody netto ze sprzedazy krajowej i zréwnane z nimi wyniosty ogétem 16 719 921,91 zi
z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz pozostalej dziatalnosci Spétdzielni.

Koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty ogétem 16 599 249,78 zt
Zysk 120 672,13 zt
Pozostate przychody operacyjne 88 134,62 zt
Pozostale koszty operacyjne 11 036,91 zt
Przychody finansowe 210 885,89 zt
Zysk brutto 408 655,73 zt
Podatek odchodowy 88 005,00 zt
Zysk netto 320 650,73 zt

INFORMACIJE O WYNIKACH NA DZIALALNOSCI 2025

| Wyszezegdlnienie | Przychody Koszty | Wynik
Eksploatacja podstawowa GZM 9459 151,37 925623601 20291536
centralne ogrzewanie 6 900 062,50, 6900 062,50 0,00
39 754,68 10 143,34 28 114,79
Pozostata dziatalnos¢
Pozytki z nieruchomosci 51117,08] 0,00 51117,08
DZIALALNOSC GZM 16 450 085,63 | 16 167 335,42 282 750,21
Dziatalnos¢ operacyjna 638 465,61 442 951,27 195 514,34
Pozostala dziatalno$¢ operacyjne 213 141,39 0,00 213 141,39

DZIALALNOSC GOSPODARCZA 851 607,00 442 951,27 |' 408 655,73

J§ —

WYNIK FINANSOWY BRUTTO | 17301 692,63 16 610286,69 691 405,971




2) w przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz
o kosztach rodzajowych — Spéidzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie
poréwnawczym.

3) wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwale — w okresie
sprawozdawczym Spoldzielnia nie dokonywala zadnych odpiséw aktualizujacych srodkow
trwatych.

4) wysoko§é odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ zapasow — nie wystepuja

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym —w okresie
sprawozdawczym nie wystapity.

6) rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:
Obliczenie podatku CIT 8 za 2025 rok

- podstawa opodatkowania 408 655,73 zt
- zwiekszenie podstawy 54 527,60 zt
- zysk brutto do opodatkowania 463 183,33 zt

Kwota podatku dochodowego podlegajaca wplacie do Urzedu Skarbowego to 88 005,00 zi

Przedstawienie zysku na caloksztalcie dzialalnosci za 2025 rok

- zysk brutto na caloksztalcie 691 405,94 zt
- podatek CIT 88 005,00 zt
- zmniejszenie o dzial. podstawowa 282 750,21 zt
- zysk netto 320 650,73 zt

7) koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powiekszyly koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie w roku obrotowym —
Wartos¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy érodkéw trwatych w okresie

sprawozdawczym nie wystgpuje.

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly ceng nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym — nie wystapily w okresie sprawozdawczym
réznice kursowe.

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale, odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrong Srodowiska.
Naktady na niefinansowe aktywa trwate w 2025 r. wyniosty 10 493,78zF w tym zakupiono

komputer i monitor za 4 678,88z i 2 laptopy za 5 814,90zt

Nie planuje si¢ naktadéw na ochrong $rodowiska.

10) kwote i charakter poszczegblnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapily incydentalnie — w 2025 roku nie wystapily.

11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére
nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci materialnych i prawnych
— nie dotyczy.



Cze$¢ I11. Kursy przyjete do wyceny
Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do
ich wyceny — nie wystepuje.

Cze$é IV. Objasnienia struktury $rodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeplywow
pieni¢znych, a w przypadku gdy rachunek przeplyw6w pienigznych sporzadzony jest metods
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawié uzgodnienie przeplywéw pieni¢znych netto

z dzialalno$ci operacyjnej, sporzadzone metodg posrednia, w przypadku réznic pomigdzy
zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeplywéw pienigznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny -
Spéldzielnia nie jest objeta obowigzkiem corocznego badania sprawozdania finansowego zgodnie
z art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Cze$¢ V. Informacje o :
1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacjg majatkows,
finansowa i wynik finansowy jednostki — w roku 2025 w Spoldzielni nie wystapity,

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane
zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz
z informacjami okreslajacymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na
sytuacj¢ majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczeg6inych transakeji mogg by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjgtkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegblnych transakeji sa niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacj¢ majatkows, finansow3 i wynik finansowy jednostki — w roku 2025
w Spoétdzielni nie wystapity,

3) w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe
- pracownicy umyslowi 10 etatow / 10 osob
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 11 etatéw / 13 osob
roczne etaty za 2025 r.
Na 31 grudnia 2025 r. Spéidzielnia Mieszkaniowa zatrudniata 23 pracownikéw na podstawie
uUmowWy O prace.
Przeci¢tne zatrudnienie w roku w etatach to 19,89.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spélek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich
zobowiazaniach wynikajacych z emerytur i éwiadczen o podobnym charakterze dla
bylych czlonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnigtych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii organu — nie dotyczy
Spoétdzielni,

5) poizyczkach i §wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w sklad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych spélek handlowych
(dla kazdej grupy osobno ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw splaty —
w Spoétdzielni nie wystepuje,



6) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujgeych
i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu tytulem gwarancji i por¢czen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organéw — zjawisko nie
wystepuje,

7) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odr¢bnie za:
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne uslugi poswiadczajgce,
¢) uslugi doradztwa podatkowego,
d) pozostale uslugi.

Spotdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle art. 64 ust. 1
pkt 4 ustawy o rachunkowosci. Jednak z uwagi na fakt posiadania w swoich zasobach dwoch
budynkéw mieszkalnych na Raszei 6 i Raszei 7 w Chelmnie kredytowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, pismem z dnia 06 grudnia 2016r. znak

DBS.WKO.To.434.2830. 2016.MDB zostala zobligowana przez Bank Gospodarstwa Krajowego
do poddania si¢ badaniem co najmniej raz na 3 lata i przedlozenia opinii i raportu bieglego
rewidenta z badania sprawozdania finansowego poczawszy za rok 2015 (2015-201 8-2021-2024).

Czesé VL. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych
1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot
i rodzaju — nie wystepuje,

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy

jednostki — w okresie sprawozdawczym nie wystapily,

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkows,
finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie

zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem
jej przyczyny — w okresie sprawozdawezym nie wystapily.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno$¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy —
Sprawozdanie za 2025 rok zawiera dane poréwnywalne do sprawozdania za rok ubiegty.
Podziat zysku za 2025 rok nastgpi na Walnym Zgromadzeniu w roku biezacym tj. w 2026.|
Zysk z dziatalnosci w kwocie 320 650,73 zi planuje si¢ przeznaczyc:

185 232,74 zl na dofinansowanie eksploatacji zasobow mieszkaniowych,
135 417,99 zI na remont pawilonu przy ul. Miynskiej 7



Cze$¢é VII. Objasnienia powigzan kapitalowych

1) informacje o wspélnych przedsi¢gwzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspélnego przedsi¢wzigcia

b) procentowym udziale

¢) cze$ci wspolnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywow trwalych oraz

warto$ci niematerialnych i prawnych

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych

¢) czesci zobowigzan wspélnie zaciggnigtych

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego
przedsigwzigcia,

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

3) wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
lub 20% w ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spélki, wykaz ten powinien
zawiera¢ takze informacje o
procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz
o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac
ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz w miejscu jego publikacji,
¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno — finansowych, charakteryzujacych
dzialalnosé jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:
- przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialéw oraz przychody
finansowe,
- wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitalu (funduszu) wlasnego, z podzialem na
grupy,
- warto$¢ aktywdow trwalych,
- przecigtne roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy mi¢dzynarodowych)
przez jednostki powigzane.

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sklad wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dost¢pne

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na

najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktérej wehodzi spélka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dost¢gpne

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej
z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspo6lnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialnos¢ majatkowa

Cata cze$¢ VII. nie dotyczy Spotdzielni.



Czeéé VIII. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu
ktorego nastgpilo polaczenie:
1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dzialalnosci spolki przejetej,
b) liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu
polaczenia,
¢) ceng przejecia, warto$é aktywéw netto wedlug wartosci godziwej spélki przej¢tej na
dzien polaczenia, warto§¢ firmy lub ujemnej warto$ci firmy i opis zasad jej
amortyzacji,
2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metodg lgczenia udzialow:
a) firmy i opis przedmiotu dzialalno$ci spélek, ktére w wyniku polgczenia zostaly
wykres§lone z rejestru,
b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych polaczonych
spolek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu Ktérego nastgpilo polaczenie,
do dnia polaczenia.

Cata cze$¢ VIIL. nie dotyczy Spotdzielni.

Czeéé IX. Zagrozenie dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane, informacja powinna
zawieraé réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan
majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci

Spotdzielnia prowadzi stabilng dziatalno$¢ gospodarczg i finansowa. Wystepujgce opdznienia we
wnoszeniu oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe nie wptyngly i nie wptyng na pogorszenie
sytuacji finansowej Spétdzielni, co jest dobra prognoza na przysztosé. Spotdzielnia w 2025 roku
jak i w latach ubiegtych ma ptynnos¢ finansows, a nawet lokuje nadwyzke finansowg na lokatach

terminowych.

Czesé X. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplynaé
na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Nie wystapily inne zdarzenia majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik
finansowy Spoétdzielni.

Data sporzadzenia: Data zatwierdzenia:
25 maja 2026 1. 25 maja 2026r.
Sporzadzil: Zatwierdzil Zarzad
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Zal.nr 4 do informacii dodatkows | objasnied
do sprawozdania finansowego SM w Chelmnie

Ustalenie wynikéw na nieruchomosciach mieszkaniowych za 2025 rok

adres KOSZTY PRE;E:S,E;;?E?M niedobér nadwyzka
KOPERNIK 1 319 051,82 335 127,91 16 076,09
KOPERNIK 2 294 167,09 302 893,53 8 726,44
KOPERNIK 3 28172291 296 859,08 15 136,17
KOPERNIK 4 274 464 82 289 378,99 14 914,17
KOPERNIK § 268 014,41 288 644 42 20 630,01
KOPERNIK 8 218 489,99 228 782,64 10 282,65
KOPERNIK § 306 641,47 328 065,47 2142400
KOPERNIK 10 198 185,50 211 698,67 13 513,17
SKLODOWSKA 1 232 220,57 250 070,69 17 850,12
SKLODOWSKA 4 243 355,44 251 558,02 8 202,58
SKLODOWSKA 7 188 859,57 204 895,47 16 035,90
SKLODOWSKA 10 249 622,85 253 331,01 3708,16
SKLODOWSKA 13 102 610,31 104 433,34 1 823,03
SKLODOWSKA 13 a 88 114,14 87 354,28 -759,86
SKLODOWSKA 15 98 405,18 101 496,84 3 091,66
CHOCISZEWSKI 3 206 517,54 206 350,21 -167,33
CHOCISZEWSKI & 195 221,18 201 282,64 6 061,46
CHOCISZEWSKI 6 198 731,71 211 488,17 12 756,46
CHOCISZEWSKI 8 197 532,64 209 166,49 11 633,85
FIALKA 1 192 316,68 204 692,12 12 375,44
FIALKA 3 204 659,06 215 242,05 10 582,99
FIALKA & 187 078,21 199 014,48 11 936,27
POLNA 23 188 559,15 188 026,11 -533,04
POLNA 27 213 747,85 213 425,95 -321,80
POLNA 29 160 201,93 160 634,91 432,98
POLNA 31 200 869,62 198 832,96 -2 036,66
POLNA 33 181 718,77 187 445,73 5 726,96
POLNA 35 187 278,71 188 970,72 1 692,01
POLNA 37 134 271,43 131 926,57 -2 344,86
RASZEI 3 240 307,03 243 460,28 3 153,25
RASZEI 4 303 335,43 299 856,81 -3 478,62
RASZEI & 254 811,19 248 773,59 -6 037,60
RASZEI 6 256 396,64 260 595,11 4198 47
RASZE! 7 262 591,94 261 968,29 -623,65
WOJ.POLSKIEGO 3 73 610,32 71 499,96 -2 110,36
WOJ,POLSKIEGO 21 107 251,23 105 691,53 -1 559,70
ALEJE 3 MAJA1a 7513597 77 482,58 2 346,61
DWORCOWA 10 243 634,08 245 150,14 1 516,06
SZKOLNA 4 218 388,31 222 277,92 3 889,61
FRANCISZKANSKA 3 71479,14 76 222,83 4 743,69
WODNA 30 70 545,53 72 546,74 200121
PARKOWA 29 68 555,58 68 821,76 266,18
PARKOWA 31 69 571,24 71 277,89 1 706,65
PARKOWA 33 63 025,81 63 308,82 283,01
CHELMINSKA 18 91 731,49 90 884,66 -846,83
CHELMINSKA 20 97 866,64 96 855,81 -1010,83
CHELMINSKA 16 125 012,27 128 218,14 3 205,87
POWST. WIELKOP.14 72 314,85 73 406,01 1 091,16
POPRZECZNA 12 95 401,30 99 317,34 3 916,04
RYCERSKA 18 20 310,26 23 588,22 3 277,96
SLOWACKIEGO 4 77 047,75 79 001,51 1 953,76
SLOWACKIEGO 6 76 988,55 76 935,12 -53.43
SUMA 9 047 943,10 0 308 230,53 -21 884 67 282 172,10
260 287,43
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Fundusz Remontowy zasob

owych

Chet

Zalnr 6 do informacl dodatkowe] | objasnied

do sprawordania finansowego SM w Chelmnie

Koszty wykonanych remontow finansowane sa ze $rodkow funduszu remontowego .
Rozliczane sg w podziale na budynki mieszkalne | budynki garazowe.
Realizowane sg na podstawie planu remontdw , uchwalonego przez Rade Nadzorczg w 2025 roku.
Ogobtem wartos¢ kosztéw funduszu remontowego wyniosta : 2 341 766,96
Ogoblem wartosé naliczeri funduszu remontowego wyniosta : 1 895 779,17
Ogélne rozliczenie funduszu remontowego w 2025 roku przedstawia sie nastgpujgco:

Stan funduszu na 01.01.2025 1624 060,26
Lokale mieszkalne 1490 801,44
Garaze 133 258,82
Naliczenia w 2025 roku 1885779,17
Lokale mieszkalne 1798 593,17
Garaze 97 186,00
Wydatki w 2025 roku 2 341 766,96
Lokale mieszkalne 2 295 360,28
Garaze 46 406,68
Stan funduszu na 31.12.2025 1178 072,47
Lokale mieszkalne 994 034,33
Garaze 184 038,14
Lp |Nieruchomosé Stan na 01.01.2025 Wptywy Wydatki Stan na 31.12.2025
1}os.M.Kopernika 1 -92 980,86 42 659,40 211 475,68 -261 797,14
2}os.M.Kopernika 2 65 876,30 42 682,20 169 178,18 -60 619,68
3| os.M.Kopernika 3 240 840,01 42 527,76 77 298,29 206 069,48
4]os.M.Kopernika 4 146 910,89 42 683,40 94 592,91 95 001,38
5] o0s.M.Kopernika 5 76 441,16 42 684,84 42 707,10 76 418,90
6)os.M.Kopernika 8 -71 594,80 44 865,60 45 679,01 -72 408,21
7os.M.Kopernika 9 166 614,49 42 700,68 44 835,12 164 480,05
8|os.M.Kopernika 10 121 701,29 32 786,40 24 320,18 130 167,51
9| os.Sktodowskie] 1 44 325,74 30 266,64 74 198,68 393,70
10| os.Sktodowskie] 4 67 190,03 30 516,24 56 780,22 40 926,05
11| o0s.Sktodowskie] 7 -307 980,42 38 806,16 21 831,03 -291 005,29
12| os.Sktodowskiej 10 17 667,74 37 388,16 36 692,21 18 363,69
13 os.Skiodowskiej 13 77 127,17 19 409,76 10 264,51 86 272,42
14 os.Sktodowskie] 13 A -97 181,54 24 123,04 12 497,76 -85 556,26
15} os.Sktodowskiej 15 94 292,49 19 589,52 6 145,21 107 736,80
16| Chociszewskiego 3 116 101,63 29 378,40 43 889,62 101 580,41
17| Chociszewskiego 5 -13 896,92 2537840 18 717,25 -3 235,77
18| Chociszewskiego 6 82 845,37 29 378,40 34 852,67 77 371,10
19} Chociszewskiego B 94 816,58 25 900,80 30074,22 90 643,16
20| W.Fiatka 1 147 755,28 29 378,40 35492,91 141 640,77
21|W.Fiatka 3 180 681,07 25 503,20 40 300,50 166 283,77
22| W.Fiatka 5 -32 807,04 33 052,80 39 726,04 -39 480,28
23|ul.Poina 23 -1 116,69 33 693,00 16 387,78 16 188,53
24| ul.Polna 27 185 184,18 38 198,16 121 167,51 102 214,83
25)ul.Polna 28 73 775,54 28 558,92 21 153,20 81 181,26
26ul.Polna 31 100 431,04 36 429,12 75 915,37 60 944,79
27|ul.Poina 33 104 988,59 34 360,56 133 952,09 5 397,06
28] ul.Polna 35 65 167,41 34 360,56 61 087,36 38 440,61
29]ul.Polna 37 -1 246,36 28917,00 137 278,46 -108 607,82
30| os.Fr.Raszei 3 -36 802,79 64 764,48 13 075,23 14 886,46
31)]os.Fr.Raszei 4 -32 114,28 80 076,48 11 360,00 36 602,20
32os.Fr.Raszei 5 52 492,88 64 764,48 145 622,92 -28 365,56
33| os.Fr.Raszel 6 -265 087,34 74 460,96 29 828,92 -220 455,30
34| os.Fr.Raszei 7 -172 930,76 73 351,85 2 530,00 -102 108,91




35 Jul.Wojska Polskiego 3 23 284,42 18 042,24 2 832,20 38 494,46
36jul.Wojska Polskiego 21 98 129,96 22 323,84 7 281,55 113 171,85
37]Al.3-go Maja 1 -30 804,19 17 375,84 36 628,71 -50 053,06
38| ul.Dworcowa 10 -244 850,28 98 105,04 20 886,55 -167 631,79
39)ul.Szkolna 4 2125,16 71 432,40 30475,18 43 082,38
40| ul.Franciszkariska 3 82 163,49 11 081,64 7229,12 86 016,01
41]ul.Wodna 30 7 809,76 17 355,00 17 853,90 7 310,86
42]ul.Parkowa 29 -37 404,65 18 675,60 24 703,62 -43 432,71
43| ul.Parkowa 31 57 832,00 16 677,48 4 205,49 70 303,99
44)ul.Parkowa 33 -72 995,07 15 159,84 7 548,76 -65 383,99
45 ul.Chetmiriska 18 72 890,59 23 118,80 55 623,82 40 385,57
46| ul.Chetmiriska 20 102 670,76 23121,12 56 130,76 69 661,12
47{ul.Chetmiriska 16 180 285,65 27 639,04 17 731,70 150 182,99
48] ul.Powst.Wielkopolskich 14 62 693,01 18 573,60 8 550,16 72 707,45
49| ul.Poprzeczna 12 -10 159,50 27 345,48 7 610,24 9 575,74
50]ul.Rycerska 18 -11 068,50 7 296,48 2144430 -25 216,32
51]ul.Stowackiego 4 -15 614,85 19 146,24 15 298,82 -11 767,43
52| ul.Stowackiego 6 26 326,64 18123,72 12 407,86 32 042,50

Budynki Mieszkalne o 1490 801,44 1798 593,17 2 295 360,28 994 034,33
53| Garaze-Mtyriska N -28 540,70 12 263,68 1 290,00 -17 567,02
54|Garaie-Podgérna 10377,51 9 863,52 8162,77 12 078,26
55]Garaze-Sktodowska 57 835,73 14 898,48 17 853,85 54 880,36
56| Garaze-750-lecia 64 630,29 20 566,32 0,00 85 196,61
57| Garaie-Polna 51763,94 4 884,48 0,00 56 648,42
58| Garaze-Raszei 6 -446,91 3005,04 0,00 2558,13
59| Garaze-Raszel 7 -42 617,09 6138,36 0,00 -36 478,73
60| Garaze-kompleks na Raszei 20 479,98 11 374,56 19 100,06 12 754,48
61|Garaie-Al.3-go Maja -9 808,49 2764,44 0,00 -7 044,05
62| Garaze-Wodna 9597,68 1154,28 0,00 10 751,96
63| Garaze-Stowackiego -13,12 10 272,84 0,00 10 259,72

Budynki Garaiowe 133 258,82 97 186,00 46 406,68 184 038,14

OGOLEM 1624 060,26 1895 779,17 2 341 766,96 1178 072,47
Sporzadzit ;E.Chacifiska
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