
          Załącznik nr 1 do Uchwały nr 1/2026 Rady Nadzorczej 
        Spółdzielni Mieszkaniowej w Chełmnie

    z dnia 29.01.2026 r.
  

REGULAMIN  ORGANIZOWANIA  PRZETARGÓW  NA  WYKONYWANIE 
ROBÓT, DOSTAW I USŁUG  ŚWIADCZONYCH  DLA  SPÓŁDZIELNI 

MIESZKANIOWEJ W CHEŁMNIE

ROZDZIAŁ I

POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1

1. Regulamin dotyczy zamówień na usługi, dostawy i roboty budowlane realizowane na 
rzecz Spółdzielni Mieszkaniowej w Chełmnie ul. Młyńska 7.

      2.   Regulamin określa zasady i tryb wyboru dostawcy lub wykonawcy, któremu 
Spółdzielnia może powierzyć wykonanie zamówienia.

  
ROZDZIAŁ II

         ZASADY UDZIELANIA ZAMÓWIEŃ

§ 2

Spółdzielnia może udzielić zamówienia wyłącznie dostawcy lub wykonawcy, który został 
wybrany na zasadach określonych w niniejszym regulaminie.

§ 3

1. Spółdzielnia może udzielić zamówienia dostawcy lub wykonawcy, który został 
wybrany w trybie:
   a) zamówienia z wolnej ręki
   b) zapytania o cenę
   c) przetargu nieograniczonego i ograniczonego
   d) negocjacji z zachowaniem konkurencji.

2. Tryb udzielenia zamówienia na realizacje zamówienia ustala Zarząd Spółdzielni.

3. Niniejszego regulaminu nie stosuje się do zamówień, których przedmiotem jest:
  a) odbiór nieczystości stałych,
  b) dostawa wody i odbiór ścieków,
  c) usługi kominiarskie,
  d) gdy z uwagi na specyfikę zamówienia jego realizacja możliwa jest przez 
      określonego dostawcę lub wykonawcę.

  
       1



4. Z ubiegania się o udzielenie zamówienia przez Spółdzielnię wyklucza się:
- dostawców lub wykonawców, którzy w ciągu ostatnich 5 lat wyrządzili Spółdzielni 
   szkodę i jej nie naprawili,
 - dostawców lub wykonawców, którzy w ciągu ostatnich 5 lat nie wypełnili wobec 
   Spółdzielni warunków rękojmi lub gwarancji,
 - dostawców lub wykonawców, wobec których wszczęto postępowanie upadłościowe,
- dostawców lub wykonawców, którzy zalegają z opłatami podatków, składek na 
   ubezpieczenie społeczne,
- dostawców lub wykonawców, których prawomocnie skazano za przestępstwa 
   gospodarcze,
- dostawców lub wykonawców, którzy w złożonej ofercie posługiwali się 
   nieprawdziwymi dokumentami.

Rozdział III

POSTĘPOWANIE O UDZIELENIE ZAMÓWIENIA

§ 4

1. Czynności związane z postępowaniem mający na celu wybór dostawcy lub 
wykonawcy dokonuje Komisja przetargowa w składzie 2 (dwu) osobowym.

2. W skład Komisji przetargowej wchodzą:
  a) Członek Zarządu Spółdzielni - przewodniczący
  b) Kierownik działu technicznego lub inny wyznaczony pracownik Spółdzielni
      – członek Komisji.

3. W pracy Komisji przetargowej uczestniczy w roli obserwatora wyznaczony 
przedstawiciel Rady Nadzorczej Spółdzielni.

4. W razie potrzeby w postępowaniu o zamówienie może uczestniczyć Radca 
Prawny.

5. W postępowaniu o udzielenie zamówienia nie mogą występować osoby które:
a) pozostają w związku małżeńskim albo w stosunku pokrewieństwa lub 
    powinowactwa,
b) przed upływem 3-ch lat, od daty wszczęcia postępowania, pozostawały 
    w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem,
c) pozostają z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, który może 
    budzić uzasadnione wątpliwości co do ich bezstronności.

6. W postępowaniu o udzielenie zamówienia nie mogą występować jako dostawcy, 
wykonawcy i podwykonawcy ani też wykonywać czynności związanych 
z postępowaniem o zamówienie osoby, które:
a) pozostają w związku małżeńskim albo w stosunku pokrewieństwa lub 
    powinowactwa a także z innego tytułu we wspólnym pożyciu z pracownikami 
    Spółdzielni,
b) pozostają ze Spółdzielnią lub jej pracownikami w takim stosunku prawnym lub 
    faktycznym, że może to budzić uzasadnione wątpliwości co do ich 
    bezstronności.

       2



§ 5

 1. Komisja przetargowa otwiera oferty zawierające wymagane dokumenty i dokonuje 
     ich weryfikacji (sprawdzenia) w terminie określonym odpowiednio w specyfikacji 
     istotnych warunków zamówienia lub w zaproszeniu.
 2. Komisja przetargowa ustala listę dostawców lub wykonawców, którzy złożyli 
      prawidłowe dokumenty i których oferty cenowe będą otwarte oraz listę dostawców
      i wykonawców, którzy nie złożyli wymaganych dokumentów lub złożyli ofertę po 
      wyznaczonym terminie, które nie będą rozpatrywane. 
3. Kryteria oceny spełnienia warunków wymaganych od dostawców i wykonawców 
    nie podlegają zmianie w toku danego postępowania.
4. Podczas prowadzenia postępowania o zamówienie Komisja przetargowa

 sporządza protokół zawierający:
 a) skład komisji przetargowej,
 b) opis przedmiotu zamówienia, z wyszczególnieniem poszczególnych zadań,
 c) nazwisko lub firmę (nazwę) oraz adresy dostawców lub wykonawców 
     ubiegających się o udzielenie zamówienia,
 d) informacje o spełnieniu warunków wymaganych od dostawców lub wykonawców 
     oraz o wykluczeniach z postępowania i odrzuceniu ofert.

 § 6

1. Komisja przetargowa Spółdzielni zobowiązana jest do odrzucenia oferty, jeżeli:
1) jest sprzeczna z niniejszym regulaminem lub specyfikacją istotnych warunków 
    zamówienia,
 2) oferent nie złożył wymaganych oświadczeń lub nie spełnił innych wymagań 
     określonych w niniejszym regulaminie lub specyfikacji istotnych warunków 
    zamówienia albo w zaproszeniu do składania ofert, a w szczególności nie wniósł 
    wadium,
 3) jest nieważna na podstawie odrębnych przepisów.

Spółdzielnia pisemnie informuje dostawców lub wykonawców biorących udział 
 w postępowaniu, których oferty odrzucono.

 § 7

1. Komisja przetargowa unieważnia postępowanie o udzielenie przez Spółdzielnię 
 zamówienia w następujących przypadkach:
 a) w prowadzonym postępowaniu nie wpłynęła żadna ważna oferta, z zastrzeżeniem 
     uregulowań zawartych w ust. 2,
  b) cena najkorzystniejszej oferty przewyższa kwotę, którą Spółdzielnia przeznaczyła 
       na finansowanie zamówienia, o więcej niż 10 % wartości przedmiotu zamówienia 
       w przetargach jednozadaniowych lub o więcej niż 10 % wartości danego zadania 
       w przypadku przetargów wielozadaniowych, chyba, że Spółdzielnia zwiększy 
       ilość środków na realizację tego zadania,
 c) wystąpiła istotna zmiana okoliczności powodująca, że powodzenie postępowania 
       lub realizacja zamówienia nie leży w interesie Spółdzielni, czego nie można było 
       wcześniej przewidzieć,
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  d) Spółdzielnia określiła przedmiot zamówienia w sposób niezgodny z zasadami 
      określonymi w niniejszym regulaminie albo postępowanie obarczone jest wadą 
      uniemożliwiającą zawarcie ważnej umowy,
  e) Spółdzielnia nie otrzymała dofinansowania lub kredytu na realizację zadania.

2. W przetargach wielozadaniowych Komisja przetargowa unieważnia postępowanie 
    wyłącznie dla zadań, na które nie wpłynęła żadna ważna oferta.

Rozdział IV

TRYBY UDZIELANIA ZAMÓWIEŃ

I. ZAMÓWIENIA Z WOLNEJ  RĘKI

        § 8

1. Zamówienie z wolnej ręki to tryb udzielenia zamówienia, w którym Spółdzielnia 
    udziela zamówienia po rokowaniach tylko z jednym dostawcą lub wykonawcą.

2. Zamawiający może udzielić zamówienia z wolnej ręki, gdy zachodzi jedna 
    z następujących okoliczności:
    a) wcześniejsze próby udzielenia zamówienia w innych trybach zakończyły się 
        niepowodzeniem,
    b) gdy wskutek nadzwyczajnych okoliczności konieczne jest natychmiastowe 
         wykonanie zamówienia, a wartość zamówienie nie przekracza jednorazowo 
         30.000,00 zł netto,
    c) zamówienie dotyczy wykonania prac projektowych, orzeczeń i ekspertyz 
         technicznych lub ekonomicznych,
    d) ze względu na szczególny rodzaj usług, dostaw lub robót budowlanych można je 
        uzyskać tylko od jednego dostawcy lub wykonawcy.

II. ZAPYTANIE O CENĘ

§ 9

1. Zapytanie o cenę to tryb udzielenia zamówienia, w którym zamawiający kieruje 
   pytanie o cenę do wybranych przez siebie oferentów i zaprasza ich do złożenia ofert.

2. Spółdzielnia może udzielić zamówienia w trybie zapytania o cenę, jeżeli 
    przedmiotem zamówienia są dostawy lub usługi powszechnie dostępne o ustalonych 
   standardach jakościowych, a wartość zamówienia wynosi od 30.000,00 zł do 
   100.000,00 zł netto.

  
3. Liczba oferentów, do których kierowane jest zapytanie o cenę, nie może być 
    mniejsza niż 3-ch.

4. Udzielenie zamówienia w trybie zapytania o cenę wymaga stosowanie zasad 
    określonych w § 10 pkt. 4.
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III. PRZETARG NIEOGRANICZONY I OGRANICZONY

§ 10

1. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamówienia, który może być udzielony 
    do każdego zamówienia. Tryb ten jest obowiązkowy w zamówieniach powyżej 
    100.000,00 zł netto.

2. W przetargu ograniczonym oferty mogą złożyć jedynie dostawcy lub wykonawcy 
    zaproszeni przez Spółdzielnię do złożenia ofert.

3. Spółdzielnia ogłasza przetarg nieograniczony zamieszczając ogłoszenie na swojej 
    stronie internetowej, portalach przetargowych oraz w miejscu publicznie dostępnym
    w siedzibie Spółdzielni, co najmniej na 7 dni przed planowanym przetargiem.

4. Ogłoszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawierać:
    a) nazwę i adres Spółdzielni,
    b) nazwę i tytuł zamówienia, 
    c) określenie sposobu uzyskania formularza zawierającego specyfikację istotnych 
        warunków zamówienia, a także cenę formularza w przypadku ustalenia jej przez 
        Zarząd Spółdzielni,
   d) miejsce i termin składania ofert,
   e) miejsce i termin otwarcia ofert,
   f) o ile wymagane będzie wadium – jego rodzaj i wysokość,
   g) wymagany termin realizacji zamówienia.

§ 11

1. Spółdzielnia może zorganizować przetarg ograniczony w przypadku, gdy ze względu 
na specjalistyczny charakter zamówienia istnieje ograniczona liczba dostawców lub 
wykonawców mogących wykonać zadanie.

2. Spółdzielnia zaprasza do udziału w przetargu ograniczonym co najmniej 3-ch 
oferentów.

3. Zaproszenie do udziału powinno zawierać informacje określone w § 10 pkt. 4.

4. Wyznaczony przez Spółdzielnię termin do zgłoszenia zainteresowanemu udziałem 
w przetargu ograniczonym, nie może być krótszy niż 7 dni od daty wysłania 
zaproszenia.

     5. Po upływie tego terminu Spółdzielnia zaprasza do złożenia oferty dostawców lub 
    wykonawców, którzy zgłosili pisemnie zainteresowanie udziałem w przetargu.
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§ 12

1. Dostawca lub wykonawca przystępujący do przetargu jest obowiązany do wniesienia 
    wadium.

  
2. Wadium może być wnoszone w pieniądzu, gwarancjach bankowych lub 
     ubezpieczeniowych.

      3. Wysokość wadium określa Zarząd Spółdzielni.

4. Spółdzielnia zobowiązana jest zwrócić wadium jeżeli:
    a) upłynął termin związania ofertą,
    b) zawarto umowę i oferent wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy,
    c) Spółdzielnia unieważniła przetarg,
    d) oferentowi, który wycofał ofertę przed upływem terminu do składania oferty,
    e) oferentowi, którego oferta uznana została za nieważną.

5. Wadium wniesione w pieniądzu zwraca się w wartości nominalnej.

6. Wadium przepada na rzecz Spółdzielni jeżeli:
    a) oferent, którego oferta została wybrana nie podpisał, w wyznaczonym terminie 
        umowy,
    b) nie wniósł wymaganego zabezpieczenia należytego wykonania umowy,
    c) zawarcie umowy stało się niemożliwe z winy oferenta,
    d) przedstawił w ofercie nieprawdziwe dane.

7. Spółdzielnia może odstąpić od stosowania wadium w przypadku stosowania przetargu 
    ograniczonego.

§ 13

1. Przy dokonywaniu wyboru oferty stosuje się wyłącznie zasady i kryteria określone 
    w ogłoszeniu lub zaproszeniu do udziału w postępowaniu lub specyfikacji istotnych 
    warunków zamówienia.

2. Jeżeli nie można dokonać wyboru najkorzystniejszej oferty ze względu na to, że zostały
    złożone oferty o tej samej wartości, Spółdzielnia wzywa tych oferentów do złożenia 
    ofert dodatkowych.

  
3. O wyniku przetargu Spółdzielnia zawiadamia niezwłocznie wszystkich oferentów.

  

IV. NEGOCJACJE  Z  ZACHOWANIEM  KONKURENCJI

§ 14

1. Spółdzielnia może udzielić zamówienia w trybie negocjacji z zachowaniem 
    konkurencji, jeżeli zachodzi jedna z następujących okoliczności:
    a) wcześniejsze próby udzielenia zamówienia prowadzone w innych trybach 
         zakończyły się niepowodzeniem,
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    b) zaistnieje pilna potrzeba usunięcia skutków awarii, likwidacji szkód,
    c) zaistniała pilna potrzeba udzielenia zamówienia z powodu okoliczności, których nie 
        dało się przewidzieć.

  
2. Prowadzone negocjacje mają charakter poufny. Żadne ze stron nie może bez zgody 
    drugiej strony ujawnić informacji technicznych i handlowych związanych 
   z negocjacjami.

3. Przy prowadzeniu w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji obowiązują zasady
          określone w § 10 pkt 4.

4. Po przeprowadzeniu negocjacji, Spółdzielnia zwraca się do wybranych dostawców lub 
    wykonawców o złożenie ofert ostatecznych.

V. PRZEPISY KOŃCOWE

§ 15

 1. Zamawiający ma prawo do unieważnienia przetargu bez podania przyczyny, z tego 
     tytułu nie przysługuje oferentom żadne roszczenie odszkodowawcze.

2. Z przebiegu przetargu Komisja przetargowa sporządza protokół.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie mają przepisy 
Kodeksu cywilnego.

4. Regulamin wchodzi w życie z dniem uchwalenia.

5. Po uchwaleniu niniejszego regulaminu, traci moc dotychczas obowiązujący 
Regulamin organizowania przetargów na wykonywanie robót, dostaw i usług 
świadczonych dla Spółdzielni Mieszkaniowej w Chełmnie przyjęty Uchwałą Rady 
Nadzorczej nr 4/2013 z dnia 25.03.2013 r.
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