Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 1/2026 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Chetmnie
z dnia 29.01.2026 1.

REGULAMIN ORGANIZOWANIA PRZETARGOW NA WYKONYWANIE
ROBOT, DOSTAW I USLUG SWIADCZONYCH DLA SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W CHELMNIE

ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin dotyczy zamowien na ustugi, dostawy i roboty budowlane realizowane na
rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej w Chelmnie ul. Miynska 7.

2. Regulamin okresla zasady i tryb wyboru dostawcy lub wykonawcy, ktoremu
Spotdzielnia moze powierzy¢ wykonanie zamowienia.

ROZDZIAL 11

ZASADY UDZIELANIA ZAMOWIEN
§2

Spoétdzielnia moze udzieli¢ zaméwienia wytacznie dostawcy lub wykonawcy, ktory zostat
wybrany na zasadach okre§lonych w niniejszym regulaminie.

§3

1. Spotdzielnia moze udzieli¢ zamowienia dostawcy lub wykonawcy, ktory zostat
wybrany w trybie:
a) zamowienia z wolnej reki
b) zapytania o cen¢
C) przetargu nieograniczonego i ograniczonego
d) negocjacji z zachowaniem konkurencji.

2. Tryb udzielenia zamowienia na realizacje zamowienia ustala Zarzad Spotdzielni.

3. Niniejszego regulaminu nie stosuje si¢ do zamowien, ktdrych przedmiotem jest:
a) odbidr nieczystosci statych,
b) dostawa wody 1 odbidr $ciekow,
¢) ustugi kominiarskie,
d) gdy z uwagi na specyfike¢ zamowienia jego realizacja mozliwa jest przez
okreslonego dostawce lub wykonawce.



4. Z ubiegania si¢ o udzielenie zamdwienia przez Spotdzielni¢ wyklucza sig:

- dostawcow lub wykonawcow, ktorzy w ciggu ostatnich 5 lat wyrzadzili Spotdzielni
szkodg 1 jej nie naprawili,

- dostawcow lub wykonawcow, ktorzy w ciggu ostatnich 5 lat nie wypetnili wobec
Spotdzielni warunkéw rekojmi lub gwaranci,

- dostawcow lub wykonawcow, wobec ktorych wszczeto postgpowanie upadtosciowe,

- dostawcow lub wykonawcow, ktorzy zalegaja z optatami podatkéw, sktadek na
ubezpieczenie spoleczne,

- dostawcow lub wykonawcow, ktorych prawomocnie skazano za przestgpstwa
gospodarcze,

- dostawcow lub wykonawcow, ktorzy w ztozonej ofercie postugiwali si¢
nieprawdziwymi dokumentami.

Rozdzial 111

POSTEPOWANIE O UDZIELENIE ZAMOWIENIA

§4

1. Czynno$ci zwiazane z postepowaniem majacy na celu wybor dostawcy lub
wykonawcy dokonuje Komisja przetargowa w sktadzie 2 (dwu) osobowym.

2. W sktad Komisji przetargowej wchodza:
a) Cztonek Zarzadu Spotdzielni - przewodniczacy
b) Kierownik dziatu technicznego lub inny wyznaczony pracownik Spotdzielni
— cztonek Komisji.

3. W pracy Komisji przetargowej uczestniczy w roli obserwatora wyznaczony
przedstawiciel Rady Nadzorczej Spotdzielni.

4. W razie potrzeby w postgpowaniu o zamowienie moze uczestniczy¢ Radca
Prawny.

5. W postepowaniu o udzielenie zamowienia nie moga wystgpowac osoby ktore:
a) pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa,
b) przed uptywem 3-ch lat, od daty wszczecia postepowania, pozostawaty
w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem,
¢) pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

6. W postgpowaniu o udzielenie zamowienia nie moga wystepowac jako dostawcy,
wykonawcy 1 podwykonawcy ani tez wykonywac czynnosci zwigzanych

z postgpowaniem o zamowienie osoby, ktore:

a) pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa a takze z innego tytulu we wspdlnym pozyciu z pracownikami
Spoétdzielni,

b) pozostaja ze Spoldzielnia lub jej pracownikami w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.



§5

1. Komisja przetargowa otwiera oferty zawierajace wymagane dokumenty i dokonuje
ich weryfikacji (sprawdzenia) w terminie okre§lonym odpowiednio w specyfikacji
istotnych warunkoéw zamowienia lub w zaproszeniu.

2. Komisja przetargowa ustala liste dostawcow lub wykonawcow, ktérzy ztozyli
prawidtowe dokumenty 1 ktorych oferty cenowe beda otwarte oraz listg dostawcow

1 wykonawcow, ktorzy nie ztozyli wymaganych dokumentow lub ztozyli ofertg po
wyznaczonym terminie, ktore nie bedg rozpatrywane.
3. Kryteria oceny spelnienia warunkéw wymaganych od dostawcow 1 wykonawcow
nie podlegaja zmianie w toku danego postgpowania.
4. Podczas prowadzenia postgpowania o zamowienie Komisja przetargowa
sporzadza protokot zawierajacy:
a) sktad komisji przetargowej,
b) opis przedmiotu zamowienia, z wyszczegolnieniem poszczegdlnych zadan,
¢) nazwisko lub firme (nazwe) oraz adresy dostawcow lub wykonawcow
ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia,
d) informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od dostawcow lub wykonawcow
oraz o wykluczeniach z postepowania i odrzuceniu ofert.

§6

1. Komisja przetargowa Spoétdzielni zobowigzana jest do odrzucenia oferty, jezeli:

1) jest sprzeczna z niniejszym regulaminem lub specyfikacjg istotnych warunkow
zamoOwienia,

2) oferent nie ztozyt wymaganych oswiadczen lub nie spetnit innych wymagan
okreslonych w niniejszym regulaminie lub specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia albo w zaproszeniu do sktadania ofert, a w szczego6lnosci nie wniost
wadium,

3) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisoéw.

Spoéidzielnia pisemnie informuje dostawcow lub wykonawcow biorgcych udziat
w postepowaniu, ktorych oferty odrzucono.

§7

1. Komisja przetargowa uniewaznia postepowanie o udzielenie przez Spotdzielnie
zamoOwienia w nast¢pujacych przypadkach:
a) w prowadzonym postgpowaniu nie wptyneta zadna wazna oferta, z zastrzezeniem
uregulowan zawartych w ust. 2,
b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktoérg Spoldzielnia przeznaczyta
na finansowanie zaméwienia, o wigcej niz 10 % wartosci przedmiotu zamdwienia
w przetargach jednozadaniowych lub o wigcej niz 10 % warto$ci danego zadania
w przypadku przetargow wielozadaniowych, chyba, ze Spétdzielnia zwigkszy
ilo$¢ srodkow na realizacje tego zadania,
¢) wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze powodzenie postgpowania
lub realizacja zamowienia nie lezy w interesie Spoldzielni, czego nie mozna bylo
wczesniej przewidzied,



d) Spoétdzielnia okreslita przedmiot zamowienia w sposob niezgodny z zasadami
okreslonymi w niniejszym regulaminie albo postgpowanie obarczone jest wada
uniemozliwiajgcg zawarcie waznej Umowy,

e) Spotdzielnia nie otrzymata dofinansowania lub kredytu na realizacj¢ zadania.

2. W przetargach wielozadaniowych Komisja przetargowa uniewaznia postgpowanie
wylacznie dla zadan, na ktore nie wptyneta zadna wazna oferta.

Rozdzial IV
TRYBY UDZIELANIA ZAMOWIEN

I.ZAMOWIENIA Z WOLNEJ REKI

§8

1. Zamoéwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktorym Spotdzielnia
udziela zaméwienia po rokowaniach tylko z jednym dostawca lub wykonawca.

2. Zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia z wolnej rgki, gdy zachodzi jedna

z nastepujacych okolicznosci:

a) wezesniejsze proby udzielenia zamdwienia w innych trybach zakonczyly sie

niepowodzeniem,

b) gdy wskutek nadzwyczajnych okoliczno$ci konieczne jest natychmiastowe
wykonanie zamo6wienia, a warto§¢ zamowienie nie przekracza jednorazowo
30.000,00 zt netto,

c¢) zamowienie dotyczy wykonania prac projektowych, orzeczen i ekspertyz
technicznych lub ekonomicznych,

d) ze wzgledu na szczeg6lny rodzaj ustug, dostaw lub robdt budowlanych mozna je

uzyskac tylko od jednego dostawcy lub wykonawcy.

II. ZAPYTANIE O CENE

§9

1. Zapytanie o ceng to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajacy kieruje
pytanie o cen¢ do wybranych przez siebie oferentow 1 zaprasza ich do ztozenia ofert.

2. Spoldzielnia moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania o ceng, jezeli
przedmiotem zamowienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych
standardach jakos$ciowych, a warto§¢ zamowienia wynosi od 30.000,00 zt do
100.000,00 zt netto.

3. Liczba oferentow, do ktorych kierowane jest zapytanie o cene, nie moze by¢
mniejsza niz 3-ch.

4. Udzielenie zamowienia w trybie zapytania o cen¢ wymaga stosowanie zasad
okreslonych w § 10 pkt. 4.



III. PRZETARG NIEOGRANICZONY I OGRANICZONY

§ 10

1. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamowienia, ktory moze by¢ udzielony
do kazdego zamowienia. Tryb ten jest obowigzkowy w zamoOwieniach powyzej
100.000,00 zt netto.

2. W przetargu ograniczonym oferty moga ztozy¢ jedynie dostawcy lub wykonawcy
zaproszeni przez Spotdzielni¢ do zlozenia ofert.

3. Spotdzielnia oglasza przetarg nieograniczony zamieszczajac ogloszenie na swojej
stronie internetowej, portalach przetargowych oraz w miejscu publicznie dostepnym
w siedzibie Spotdzielni, co najmniej na 7 dni przed planowanym przetargiem.

4. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawierac:

a) nazwe 1 adres Spotdzielni,

b) nazwg i tytul zamowienia,

c¢) okreslenie sposobu uzyskania formularza zawierajacego specyfikacje istotnych
warunkow zamowienia, a takze cen¢ formularza w przypadku ustalenia jej przez
Zarzad Spotdzielni,

d) miejsce i termin sktadania ofert,

) miejsce 1 termin otwarcia ofert,

f) o ile wymagane bedzie wadium — jego rodzaj i wysokos¢,

g) wymagany termin realizacji zamowienia.

§ 11
1. Spotdzielnia moze zorganizowac przetarg ograniczony w przypadku, gdy ze wzgledu
na specjalistyczny charakter zamoOwienia istnieje ograniczona liczba dostawcow lub

wykonawcow mogacych wykona¢ zadanie.

2. Spotdzielnia zaprasza do udzialu w przetargu ograniczonym co najmniej 3-ch
oferentow.

3. Zaproszenie do udzialu powinno zawiera¢ informacje okreslone w § 10 pkt. 4.
4. Wyznaczony przez Spétdzielni¢ termin do zgloszenia zainteresowanemu udziatem
W przetargu ograniczonym, nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty wystania

zaproszenia.

5. Po uplywie tego terminu Spotdzielnia zaprasza do ztozenia oferty dostawcow lub
wykonawcow, ktdrzy zgtosili pisemnie zainteresowanie udzialem w przetargu.
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§12

. Dostawca lub wykonawca przystgpujacy do przetargu jest obowigzany do wniesienia
wadium.

. Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu, gwarancjach bankowych lub
ubezpieczeniowych.

. Wysoko$¢ wadium okresla Zarzad Spotdzielni.

. Spotdzielnia zobowigzana jest zwroci¢ wadium jezeli:
a) uplynal termin zwigzania oferta,
b) zawarto umowe i1 oferent wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,
c¢) Spotdzielnia uniewaznita przetarg,
d) oferentowi, ktory wycofal oferte przed uptywem terminu do sktadania oferty,
e) oferentowi, ktorego oferta uznana zostata za niewazna.

. Wadium wniesione w pienigdzu zwraca si¢ w wartosci nominalne;j.

. Wadium przepada na rzecz Spotdzielni jezeli:
a) oferent, ktorego oferta zostata wybrana nie podpisat, w wyznaczonym terminie
umowy,
b) nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
¢) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy oferenta,
d) przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane.

. Spotdzielnia moze odstapi¢ od stosowania wadium w przypadku stosowania przetargu
ograniczonego.

§13

. Przy dokonywaniu wyboru oferty stosuje si¢ wytacznie zasady 1 kryteria okreslone
w ogloszeniu lub zaproszeniu do udzialu w postgpowaniu lub specyfikacji istotnych
warunkOw zamowienia.

. Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaly
ztozone oferty o tej samej warto$ci, Spotdzielnia wzywa tych oferentow do ztozZenia

ofert dodatkowych.

. O wyniku przetargu Spoétdzielnia zawiadamia niezwtocznie wszystkich oferentow.

IV.NEGOCJACJE Z ZACHOWANIEM KONKURENCJI

1

§ 14

. Spétdzielnia moze udzieli¢ zamowienia w trybie negocjacji z zachowaniem
konkurencji, jezeli zachodzi jedna z nastgpujacych okoliczno$ci:
a) wczesniejsze proby udzielenia zamowienia prowadzone w innych trybach
zakonczyly si¢ niepowodzeniem,



b) zaistnieje pilna potrzeba usunigcia skutkéw awarii, likwidacji szkod,
¢) zaistniala pilna potrzeba udzielenia zamdéwienia z powodu okolicznosci, ktorych nie
dalo si¢ przewidziec.

2. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny. Zadne ze stron nie moze bez zgody
drugiej strony ujawni¢ informacji technicznych i handlowych zwigzanych

Z negocjacjami.

3. Przy prowadzeniu w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji obowigzuja zasady
okreslone w § 10 pkt 4.

4. Po przeprowadzeniu negocjacji, Spotdzielnia zwraca si¢ do wybranych dostawcow lub
wykonawcow o ztozenie ofert ostatecznych.

V. PRZEPISY KONCOWE
§ 15

1. Zamawiajacy ma prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, z tego
tytutu nie przystuguje oferentom zadne roszczenie odszkodowawcze.

2. Z przebiegu przetargu Komisja przetargowa sporzadza protokot.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

5. Po uchwaleniu niniejszego regulaminu, traci moc dotychczas obowigzujacy
Regulamin organizowania przetargdw na wykonywanie robot, dostaw 1 ustug
swiadczonych dla Spotdzielni Mieszkaniowej w Chetlmnie przyjety Uchwalg Rady
Nadzorczej nr 4/2013 z dnia 25.03.2013 1.



